HERNADNEMETI NAGYKOZSEG
HELYI EPITES| SZABALYZAT

NYIiRSEGTERV KFT.
Cim: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.
Tellfax: 42/421-303

E-mail: nyirsegterv@gmail.com

Web: www.nyirsegterv.hu

Munkaszadm: NYT-TRT-19/3.



HERNADNEMETI NAGYKOZSEG ONKORMANYZTA
KEPVISELO-TESTULETENEK
...[2021.(... ...) rendelete
HERNADNEMETI KOZESG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Hernadnémeti Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett komyezet alakitasardl és védelmérl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felnatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szdlé 2011. évi CLXXXIX. tdrvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL.
torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésfejlesztési eszkdzOkrél, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29. § a) pontjaban és a Hernadnémeti Nagykozseég
Onkormanyzata Képviselé-testlletének a teleplilésfejlesztési koncepcibjaval, integralt telepiilésfejlesztési
rendelet készitésével, mddositdsaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold6 9/2017. (VII.6.)
dnkormanyzati rendeletében meghatarozott

- ateleplilés teljes lakossaga,

- atelepllésen miikddo érdekképviseleti szervezetek,

- atelepllésen miikodd civil szervezetek,

- a telepllésen bejelentett székhelyli és telepllésen székhellyel, telephellyel rendelkezé gazdalkodé
szervezetek,

- atelepllésen miikodd vallasi kozosségek,

tovabba a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési

eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési jogintézményekrél szol6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 9.

szamu mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaro:

- Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

- Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Korméanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly Komplex
Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi Osztaly

- Biikki Nemzeti Park Igazgatosag

- Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Igazgatohelyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi Hatdsagi Szolgalat Terlleti
Vizvédelemi Hatdsag

- Borsod-Abalj-Zemplén  Megyei  Katasztrofavédelmi  Igazgatésdg  Igazgatohelyettesi  Szervezet
Katasztréfavédelmi Hatosagi Szolgalat Terileti Viziigyi Hatosag

- Orszagos Viziigyi Féigazgatosag

- Eszak-Magyarorszagi Viziigyi lgazgatosag

- Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag Hatosagi Osztaly

- Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly Kozegészségtigyi Osztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Fosztaly Utiigyi Osztaly

- Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatdsagi Féosztaly

- Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedésért Felelés Miniszter

- Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Légi- és Vizikdzlekedési Féosztaly (Iégi kozlekedés)

- Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly

- Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Mliszaki, Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztaly

- Miniszterelndkség Kulturalis Ordkségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag Nyilvantartasi Hatoségi
Osztaly

- Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi,
Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly

- Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldligyi Igazgatasi Osztaly

- Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly

- Nemzeti Foldlgyi Kézpont



- Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal
- Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Renddr-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag Kozlekedésrendészeti Osztaly
- Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Banyaszati Osztaly,
- Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag Hivatala Miskolci Hatésagi Iroda,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségugyi Osztaly 1.,
a 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 42. § (4) b) pontjaban el&irt erlntett teleplilési dnkormanyzatok
Alsézsolca Varos Onkormanyzata
- Felsézsolca Varos Onkormanyzata
- Bdcs Kozség Onkormanyzata
- Tiszaluc Nagykézség Onkormanyzata
- Taktaharkany Kozség Onkormanyzata
- Taktaszada KGzség Onkormanyzata
- Megyasz6 Kézség Onkormanyzata
- Gesztely Kdzség C)nkormanyzata
Hernadkak Kozség Onkormanyzata
a 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 42. § (4) b) pontjaban el&irt érintett terileti dnkormanyzat
- Borsod-AbaUj-Zemplén Megyei Onkormanyzat

véleményének kikerésével az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a kdvetkezbket rendeli el:

) L Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. § (1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) hatalya Hernadnémeti Nagykozség
(tovabbiakban: Nagykozség) telies kozigazgatasi terlletére, az azokon tervezett telekalakitasokra,
épitményeken, nyomvonalas étesitményeken végzett épitési munkakra terjed ki.
(2) A szabéalyozasi beavatkozasok mértékérdl, ahol azt a terv numerikusan nem tinteti fel, (pl.
utcaszabalyozasok mértéke, gyljtbutak mentén az épitési vonal helye, stb.) a digitalis terv alapjan a
Polgarmesteri Hivatal ad tajékoztatast.
2. § HESZ hatalya ala tartozo terileten terlletet felnasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, éplletegylttest épiteni, atalakitani, feljitani, bdviteni, korszerlsiteni, helyreéllitani,
lebontani, elmozditani, rendeltetést megvéltoztatni (a tovabbiakban egyitt: épitési munka) az altalanos
érvényl el6irasok mellett csak a magasabb szintli jogszabalyok, az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.). és az Orszagos Telepiilésrendezési
és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) hatalyos
eléirasainak, illetve a hatalyos helyi rendeletek és e rendelet el6irasainak betartasaval lehet.
3. §. (1) A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Hernadnémeti Nagykozség T-3a, T-3b jelil Szabalyozasi Terve (tovabbiakban:

SZT)

b) 2. melléklet: Hernadnémeti Nagykozség épitési Ovezetek és Ovezetek paraméterei

c) 3. melléklet: kereskedelmi-szolgaltatd, vendéglaté- és egyéb kislizemi tevékenység

csoportjai

d) 4. melléklet: helyi kozut céljara torténd lejegyzés
(2) Arendelet - tajékoztatas céljabdl - az alabbi fliggelékeket tartalmazza:

a) 1.flggeléek: Régészeti lelhelyek jegyzéke

b) 2. flggelék: Honos vagy meghonosodott fafajok jegyzéke
4.§. E rendelet alkalmazésaban:
Saroktelek: Az a telek, amely a kozterulettel, vagy mar kialakitott maganuttal egynél tobb, egymassal
szoget bezard hatarvonallal rendelkezik
Atmené telek: Olyan épitési telek, amely legalabb két utcafronttal rendelkezik, de nem mindsiil
sarokteleknek.
Szabalyozasi szélesség: meglévo és/vagy tervezett szabalyozasi vonalak kdzotti koztertlet méret



) II., Fejg,z'et'
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Szabalyozasi elemek

5. § A SZT kotelezo, tajékoztato és iranyadd szabalyozasi elemeket tartalmaz. A kotelezd érvenyd
szabalyozasi elemek modositasa csak a HESZ modositasaval lehetséges.

2, Altalanos telekalakitasi és épitészeti el6irasok

6. § (1) A beépitési méd meghatarozasat, az épilet magassagat, a beépitettség mértékét, a
kialakithato legkisebb telekteruletet, valamint az Ujonnan telekosztasra keruld tertleteken a telek
méreteit a SZT és a HESZ kiilonbozd teriiletek vonatkozo részletes eldirasai tartalmazzak.
(2) Terepszint alatt épitmény:

a) csak az épitési helyen belul helyezhet6 el;

b) beépitésre szant terileteken alapterllete legfeljebb a telek 10 % a lehet;

c) beépitetlen épitési telek esetén dnalléan nem létesithetd.
(3) Az épiiletekhez, az OTEK-ban meghatarozott szam parkolét kell, sajat telken beliil biztositani.
(4) Ahol a SZT épitési hatarvonalat nem jeldl, ott az utak mentén a meglévl épitési vonalhoz
igazodéan, vagy minimum 5,0 m-es elékert elhagyasaval lehet az épiileteket elhelyezni, az OTEK oldal-
és hatsokertre vonatkozo elGirasai figyelembevételével.
(5) Kialakult, a vonatkozé eléirasokat nem kielégité telken az épités az elé-, oldal- és hatsokertre
vonatkozé elGirasok és a gépjarmi-elhelyezésre vonatkozd szabalyok betartdsa mellett, legfeljebb az
épitési dvezetben megengedett paraméterekkel vald beépithetdségének mértékéig engedélyezhetd.
(6) Kozteriilet folé nyitott éplletrész (erkély, eresz, oldalfolyosé stb) nydlhat OTEK ide vonatkozo
elirasai betartasa mellett.
(7) Tizraké hely, kultéri medence elhelyezése esetén a telekhatartol min. 3 méter széles
védobtavolsagot kell tartani.
(8) Utcavonalra elékert nélkil elhelyezett épulet esetén, utcara nyild lakés huzamos tartézkodésra
szolgald helyisége esetén, a padldszint magassaga +0,6 m legyen.
(9) Lf, Vit épitési dvezetekben az épitési telken belll elhelyezhetd onéalld rendeltetési egységeket egy
épuletben kell elhelyezni vagy egységesen megtervezett épllettdmegben. A f6 rendeltetetést kiegészitd
helyiségeket 6nallé épiletben — melléképllet — is elhelyezhetbk a rendeltetési egységet magaba foglald
épulet mogott, azzal azonos oldalsé épitési vonalon.
(10) Tarold, gazdasagi, allattartd épilet, amennyiben a lakdépilettel egy tdmeget képez, annak
épuletmagassagat ne I1épje tul.
(11) A belvizzel veszélyeztetett tertleteken a foldszinti vezérszint magassaga az eredeti terepszinthez
képest legalabb 0,60 m magasra kertiljon. Ezen teriileteken pince nem létesithetd.

3. Kozteriilet alakitasara vonatkozo el6irasok

7.§ (1) A SZT éltal javasolt helyi kozit létesitése, bévitése vagy szabalyozasa érdekében az Etv.
eléirasainak megfeleléen, az eljaras lefolytatasara illetékes hatdsag, a telek kdzut céljara sziikséges
részét az 6nkormanyzat javara igénybe veheti és lejegyeztetheti.

(2) Amennyiben a lejegyzéssel érintett, visszamarado ingatlan a rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmatlanna valik, ugy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.



(3) Az Utszabalyozéssal érintett telkeken — a szabalyozasi szélesség megvaldsitasa érdekében — az
épitési engedély kiadasat megel6zben a terv szerinti méretben a telekalakitast el kell végezni. Olyan
meglévé épllet épitési engedélyhez kotott épitési munkai esetén, amely épileteket a szabalyozasi
vonal metszi, a telekalakitast elsé Gtemben gy kell megvaldsitani, hogy a kialakitand6 telekhatar az
épulet utcai homlokzatanak az épulet két sarokpontjabol az oldalsé telekhatarok felé — a szabalyozasi
vonallal parhuzamosan — huzott vonal és az épllet utcai homlokzat vonalabél adédé vonal legyen. A
szabalyozasi szélesség szerinti telekalakitast az épllet bontasa utan, Uj épulet engedélyezési eljaras
kiadasaval parhuzamosan kell elvégezni.

(4) Utlejegyzéskor nem kell biztositani a visszamaradd teleknél az eldirt kialakithatd legkisebb
telektertlet méretet.

(5) A kdzmliellatashoz szilkséges telek kialakitasakor elegendé a technoldgiahoz sziikséges telekterilet
biztositasa.

(6) Az ingatlan helyi kdzut céljara igénybe vett részért jaro kartalanitas 6sszegénél figyelembe kell
venni a helyi kdzut megépitésébdl, illetve az ezzel dsszefliggd kdzmdiivesitésbdl eredd ingatlanérték
ndvekedés dsszegét, az Etv. eldirasainak megfelelden.

(7) Kdzlekedési célra és kozmdi elhelyezésre szolgald maganut céljara terlletet lehet biztositani.

4, Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eléirasok, klimabarat telepiilésszerkezet
kialakitasara vonatkozo kiilon eldirasok

8. § (1) Az utcafronton tomor kerités legfeljebb 1,8 m magasséagig (latszo, rakott k6 festett, vakolt tégla
falazat), valamint legfeljebb 2,5 m magassagig attort (faléc, faracs, fémhalo kitoltd mezbvel) tdmor
labazatos kialakitassal készllhet.

(2) Kerités anyaga fellletkezelés nélkili fémlemez, feliletkezelés nélkili hullamlemez, tlikrdz6dd
fellletl anyagbdl készitett kerités, nyers, felliletkezelés nélkili beton feliiletl tomor fal nem lehet.

(3) A Nagykozseg telepulésképének védelmeérdl szolo helyi onkormanyzati rendeletben (tovabbiakban:
helyi telepllésképvédelmi rendelet) a telepllésképi szempontbdl meghatéarozo terlleteken a kerités
szinezésére a helyi telepilésképvédelmi rendeletben az épuletekre vonatkozo szinezési el6irasokat kell
alkalmazni.

(4) Saroktelken tomar kerités nem létesithetd.

9. § Altalanos eléirasok a klimabarat telepiilésszerkezet kialakitasa érdekében:

a) A gazdasagi terileteken bellll, az eldirt parkolokat csak fasitottan lehet kialakitani, legalabb
négy parkold allasonként egy elénevelt (legalabb 3 éves) 6shonos fa telepitésével.

b) Kdzcéli maganutak mentén folyamatos kétoldali fasor telepitendd legalabb 20 db fa/100 fm
ut, telepitési sirtiséggel, maximum 10-10 m-es tétavolsaggal.

c) A kialakitando felszini parkoldhelyek fasitanddak, legalabb 4-4 parkoldhelyenként 1 db
lombos fat kell a tertleten megbrizni, vagy Ujonnan telepiteni, minimum 10 cm
torzsatmérdvel.

d) Allandd jellegii vizfelillet (disztd, nyilt vizfelilet) a zdldfelillet széamitasanal 75 %-ban
z6ldfellletként veendd figyelembe.

e) Gyepes fellletl sportpalyak 100 %-ban zéldfellletként veenddk figyelembe.

f)  Atervezési terlleten 0sszegyjtott csapadékvizet hordalékfogd miitargyon keresztil szabad
helyszinen tartva, kialakitand zéportarozéba bevezetni.

5. Kulturalis orokségvédelem
10.§ (1) A Nagykdzség milemléki védelem alatt 4ll értékeit az SZT jeldli, és a HESZ 1. fiiggeléke, a

nyilvantartott régészeti lelohelyeket az illetékes orokségvédelmi hivatal adatszolgaltatasa alapjan a SZT
jelli, a HESZ 2. fuggeléke tartalmazza.



(2) Régészeti leletek illetve objektumok eldkeriilése esetén a munkalatokat haladéktalanul fel kell
flggeszteni, és az illetékes 6roksegvédelmi hatésagot soron kivil értesiteni kell.

6. Melléképitmény létesitésének, kialakitasanak szabalyai

11. § (1) A meglévd és tervezett melléképitmény létesitésének és kialakitdsanak éaltalanos elbirasai,
amennyiben eltér szabalyozast az dvezeti eléirasok nem allapitanak meg:
a) F&épitmény nélkil melléképitmény és melléképllet nem létesithetd, kivéve kdézmii-
becsatlakozd mitargy és kdzm(ip6tld mitargy.
b) Meglévé melléképitmény és melléképilet fGépitmény hianyaban lakédsséa nem mindsithetd
at.
c) Melléképllet csak a f6épitmény szerkezeteitdl fliggetlen, onalld hatérold falakkal rendelkez6
épulet lehet.
d) A féépitmény és a kozterlleti hatarvonal kdzétti terlileten gépkocsi tarolas céljat szolgal6
onallo szerkezett(i épitmény, nem helyezhetd el.
(2) Az allattartassal kapcsolatos épitmények elhelyezésénél a 26.§ (16) bekezdésében meghatarozott
telepitési tavolsagokat kell betartani. A telepitési tavolsagot az allattartd épitmény és a védendd
objektum kozotti legkozelebbi pontok kozott légvonalban kell érteni. A telepitési tavolsagokat nem kell
alkalmazni a méhek allattartd épitményeire, az azokra vonatkoz6 telepitési tavolsagokat a méhek
tartatasrol sz6l6 magasabb szintli jogszabaly tartalmazza.
(3) Haszonallat tartdo épitmény az egyhazi épuletek, temetdk, bolcsddék, oOvodak, iskolak,
didkotthonok, napkozi otthonok, egészségiigyi intézmények, kozétkeztetési intézmények, élelmiszer
Uzletek és Uzemek, vendéglato egységek, sportlétesitmenyek telepitési tavolsaga legalabb 50 m.

1. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

12. § (1) Az igazgatasi teriileten a kornyezethasznalatot Ugy kell megszervezni és végezni, hogy az:

a) alegkisebb mertéki kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el6;

b) megel0zze a kdrnyezetszennyezést;

C) kizérja a kornyezetkarositast.
(2) A tajkép védelem érdekeben a kiltertleti utak menti fasorok, mezsgyeék, vizfolyasok, csatornak
menti galériandvényzet védelmérél az ingatlan tulajdonosanak gondoskodni kell.
(3) Orszégos jelentdségd védett természeti teriileten, magterileten és dkoldgiai folyosé terlletén Uj
kulszini mavelési banyatelek nem alakithato ki, a meglévd nem bdvithetd.
(4) A szennyvizcsatornaval még ellatatian beépitésre nem szant teriileten keletkezd szennyvizek zart
gy(ijtében, illetve a vizigyi hatésag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezel6 berendezésben kell
elhelyezni. A zart gyajtét, illetve az egyedi szennyvizkezel6t a csatornahaldzat kiépitésével meg kell
szintetni.
(5) A telepllés kulteriletén a vizfolyasok, utak mentén a SZT-n jelolt fasorok, megtartandok, illetve
telepitenddk; a vizfolyasok mentén lévé galériandvényzet megérzends.
(6) A telepilés teriiletén az orszagos dkologiai hal6zathoz tartozo terilletek, a Nemzeti Park terlletek
és a Natura2000 terlletek lehatarolasat az SZT tartalmazza, teruletukon a vonatkozd jogszabalyok
szerint kell eljarni.

8. Kornyezetvédelmi eléirasok

13.§ (1) A megengedett igénybeveteli, kibocsatasi, szennyezettsegi hatarértéket (kornyezetterhelési
hatarérték) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.



(2) A Nagykozség telies kozigazgatasi terllete felszini szennyezésre fokozottan érzékeny tertilet, ahol
korlatozott vegyszer- és miitragyahasznalat, kornyezetkiméld, extenziv mezdgazdasagi termelés
folytathatd. A terlleten Ujonnan hulladéklerakd, hulladéktarolo- és kezeld telep, komposztlizem,
valamint hulladékatrakoé allomés és vegyszertarold nem létesithetd.
(3) A HESZ alkalmazaséaban zajtol védends teriilet felhasznalas:

a) laké, teleplléskdzpont vegyes, intézményteriilet;

b) kilonleges teruletek;

c) zoldterlletek;

d) gazdasagi teriletnek (kereskedelmi, szolgaltatd és ipari) azon része, ahol zajtol védendd

rendeltetési épllet talalhato.

(4) Az lzemi és szabadids létesitményektdl szarmazé zaj terhelés hatarértéke nem haladhatja meg a
zaj- és rezgesvedelemrdl sz616 jogszabalyban eldirt hatarértékeket.
(6) A telepulés kozigazgatasi teriletén allattartds a vonatkozd allategészségugyi, higiéniai
jogszabalyok alapjan és a HESZ egyiittes betartasaval lehetséges.
(6) Szippantott szennyvizek kezelés nélkili elhelyezése nem engedélyezhetd.
(7) Technoldgiai eredetii szennyviz, illetve az lzemek teriiletén 6sszegydijtott csapadék viz csatornaba
csak akkor vezethetd, ha elétisztitisa a vonatkozé jogszabalyokban és hatdsagi eléirasokban
meghatarozott mértékben az Uzem terlletén megtorténik.
(8) A SZT-ben vizgazdalkodasi terilletként szabalyozott vizfolyasok, tavak, tarozék medrének felsd
rézs( élétél szamitott 15-15 m védodtavolsagon belll mezégazdasagi teruleten Uj épllet nem létesithetd,
meglévo épulet e teriletet érintéen nem bévithetd.
(9) Talajmozgatassal jar6 tevékenység soran, tovabba beépitendd teriileteken a terméréteg védelmét,
elktlonitett tarolasat és Ujrahasznositasat biztositani kell.
(10) A gazdalkodo szervezeteknek gondoskodniuk kell a tevékenységikbdl keletkez6 veszélyes és nem
veszélyes termelési hulladékok hasznositasardl, artalmatlanitasarol.
(11) Az uzemi technologia soran keletkezd veszélyes hulladék atmeneti tarolasa a vonatkozd
jogszabalyok szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkul torténhet.
(12) Veszélyes hulladék allandd tarolasara szolgald telephely a Nagykozség kozigazgatasi teriletén
nem létesitheto.
(13) Uj épitmény létesitése esetén, a komyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védobtavolsaga nem kerilt meghatarozasra — a telekhataron belll kell teljestlnitk.
(14) A felszini vizek Ontisztuldsanak el6segitése miatt a kildn jogszabalyban meghatarozott parti sav
nem beépithetd, az ott meglévl természetkdzeli Okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok,
gyepek) fennmaradasat biztositani kell.
(15) A vizbazisok védéterlletein épitési és egyéb tevékenységek csak a vonatkozd jogszabalyban
meghatarozott korlatozasokkal folytathatok.
(16) A vizbazisok (vizmikutak, forrasok, egyéb kutak) védelmének biztositasara kijelolt, a telepulés
kézigazgatasi teriletére ranyuld hidrogeoldgiai védéterileten beliil a vonatkozd jogszabalyban eléirt
tertlethasznositasi korlatozast figyelembe kell venni.
(17) Felszin alatti vizbazis hidrogeoldgiai ,B” véddidom terlletén a kdvetkez6 tevékenységek végzése
tilos:

a) erG6sen mérgezd vagy radioaktiv anyagok el6allitasa, feldolgozasa, ilyen hulladékok tarolasa,

lerakésa,

b) veszélyes hulladéklerakd létesitése,

C) egyéb ipari szennyviz szikkasztas,

d) higtragya és tragyalé leirités.
(18) Tilos a kornyezeti leveg6 olyan mértékl terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken feluli
légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti leveg bizzel valo terhelése.
(19) Szallépor terhelés csokkentése érdekében — ha a szabalyozasi szélesség lehetévé teszi —
haromszintes/kétszintes novényzetbdl allé zoldsavot kell kialakitani.



(20) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd, vagy rezgést okozo Iétesitmény
csak akkor mikodtethetd, vagy épithetd, illetve ilyen tevékenység csak akkor folytathato, ha az altala
okozott zaj, rezgés mértéke a kornyezetében a jogszabaly altal el6irt zajterhelési hatarértéket nem
haladja meg.

(21) A temetd zajvédelmi szempontbdl csendes Ovezet, ezért a temetd korul — ott ahol az fizikailag
lehetséges - 20 méter széles védddvezetet kell kialakitani, melyben épitmény nem helyezhet6 el.

(22) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amelynek hatasara a talajerézid veszélye nem
novekszik.

(23) Az allattartast ugy kell folytatni, hogy az se a felszini, se a felszin alatti vizek fertdzését, karos
szennyezését ne idézze eld.

9. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo el6irasok
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetére, illetve belvizzel érintett teriiletek, telkek beépitésére
vonatkozo kiilon el6irasok

14.§ (1) A mély fekvési belvizzel veszélyeztetett terlileteken épiteni, az alabbiak betartasa mellett lehet:

a) az épitési telken talajfeltdltést alkalmaznak és,

b) az épuletek létesitésénél, az alapozasilvizszigetelési technologiat ugy kell megvalasztani,
hogy a megjelend belviz ellenére is biztonsdgosan funkcionaljon, mindenféle
épuletszerkezeti vagy egyéb karosodas nélkl,

c) vagy a vizelvezetés belvizrendezés keretében megoldasra kerll az egész érintett
telektombben.

(2) A talajfeltoltés szintiének, a telek el6tti burkolt Ut koronaszintjéhez viszonyitott -0,20m/+0,50m
magassagkulonbségen bellil kell lennie. A talajfeltdltést gy kell kialakitani, hogy az utcafronti keritéstél
szamitva, a telek telies szélességében, az igénybe vett épitési helyet meghaladéan, a hatsokert
iranyaba, legalabb 10,0 méterrel meghaladja. Pinceszint az ilyen terleteken nem létesithetd.

10.  Geoldgia eldirasok

15.§ (1) A jelenleg hatalyos jogszabalyok szerint asvanyi nyersanyag kitermelésével jar6 tevékenység
(banyaszat, tereprendezés, egyes épitési tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati illetve
klldn jogszabaly alapjan kiadott hatésagi engedély birtokaban végezhetd.

(2) A csapadékviz elvezetést kiemelt gondossaggal kell kezelni. Uj teriiletek beépitésének feltétele,
hogy a beépitésre tervezett &s kozterlleteken a felszini vizek akadalytalan és erézidmentes elvezetése,
artalommentes elvezetése biztositott legyen.

11. A véddteriiletekre és véddtavolsagokra vonatkozo eléirasok

16.§ (1) Az SZT az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve véditertletet igényld 1étesitményeket
jeloli:

kdzlekedési terlletek,

koézmavek, kozmilétesitmények,

szennyvizatemeld,

Alkaloida Uzemi terllet: A szabalyozasi terven jeldlt, az Alkaloida tombjének belsd, kdzépsé,
klls6 — védbézonain belll épitési tevékenység a katasztréfavédelemrél és a hozza
kapcsolodd egyes torvények maodositasardl szolo torvényben és a veszélyes anyagokkal
kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrdl sz6l6 Korm. rendeletben foglaltak alapjan
folytathato.

(2) Az egyes védéterlleteken a vonatkozd jogszabalyokban foglaltak szerint kell eljarni.
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(3) A Nagykdzség kézigazgatasi terilete banyaszati terilettel érintett, mely feltintetésre kerilt a
szabélyozasi terven.

12.  Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos el6irasok

17.§ (1) A teleplilés teriletének rendezése soran elsédlegesen a kovetkezd sajatos jogintézmények
alkalmazandok:

a) épitésjogi kdvetelmények

b) telekalakitas

c) helyi kozut céljara torténd lejegyzés (részletesen a 4. sz. mellékletben)
(2) Az 1.§ (1) bekezdésben meghatarozott terilleten telekalakitas és épités csak az SZT-ken
jellteknek megfelelden, valamint az Etv-n és a végrehajtaséra alkotott kizponti jogszabalyok alapjan
szabad.
(3) Kdzmlilétesitmények elhelyezésére szolgalé ingatlanok esetében az épitési dvezetben
meghatarozott minimalis teleknagysagnal kisebb telekméretekkel és telekterilettel is kialakithato épitési
telek, ha az az egyéb biztonsagi és véddovezeti elbirasoknak megfelel.
(4) Az épitési dvezetekben nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithatd ki.
(56) Amennyiben az Ovezeti elbirasok masképpen nem szabalyozzak, Uj épitési telek szélessége

a) oldalhataron all6 beépités esetén: min. 14 m, (saroktelek esetén 18 m);

b) szabadonéllé beépités esetén: min. 16 m;
(6) Falusias lakoterileten telekegyesitéssel létrehozhatd Uj telek szélessége legfeliebb az egyes
épitési Ovezetekre elbirt, kialakithatd telekméret kétszerese lehet, kivéve, ha a telekalakitas
kozintézmeny, vagy hitéleti épulet |étesitése céljabdl szikséges.
(7) Beépitésre nem szant terlleten 3 000 m2-nél kisebb teriilet

a) akozlekedési létesitmények;

b) kozmi és hirkozlési létesitmények;

c) véderdd;

d) zoldterllet;
létesitéséhez szlikséges telek, és az a) Db) pont szerinti létesitmények kialakitdsa kovetkeztében
visszamarad6 mezégazdasagi és erdétertlet kivételével, nem alakit hato ki.
(8) Kozt céljara tortend lejegyzes:
Hernadnémeti Nagykdzség Onkormanyzata az SZT-ben kijeldlt Uj kozutak létesitése, egyes meglévé
kdzutak el6irasoknak megfeleld bévitése, szabalyozasa céljabdl a sziikséges telkeket- telekrészeket
lako- és gydjtout céljara torténd lejegyzéssel veszi igénybe.

13. Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas

18.§ (1) Ujonnan kialakitasra kerilld telektombok beépitése soran a tervezett kdzmiiveket ugy kell
kiépiteni, hogy azok az egyes ingatlanok hasznalatbavételéig megvalosuljanak és azokra az ingatlanok
racsatlakozhassanak.

(2) A helyi kdzutat illetéleg kdzmiivet, amennyiben a telepiilés 6nkormanyzata létesitette, Ugy annak
koltségét részben vagy egészében az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja az Etv. vonatkozo
eléirdsa szerint.

14. Kozmlivek eldirasai

19. § (1) A meglévl és tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energia
ellatés (villamos energia ellatés, foldgaz ellatés), valamint az elektronikus hirkozlés halozatai és
létesitményei, tovabba azok agazati elbirdsok szerinti biztonsagi védétavolsaga szamara kozterlleten,
vagy kozmdateruleten kell helyet biztositani.



(2) A meglévd kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor, tovabba
egyéb okbdl funkciot vesztett, feleslegessé valt kozmdvet el kell bontani, az indokoltan foldben maradd
vezeték tomedékelését, felhagyasat szakszerlen kell meg oldani.

(3) A kdzmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis terlletgazdalkodas
érdekében, az utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell
helyet biztositani. A beépitésre szant terlleteken a kdzmivezeték helyét Ugy kell kijeldlni, hogy a
zOldteruleti el6irasokban meghatarozottak szerint, utcai fasorok telepitését ne akadalyozzak.

(4) A kozigazgatasi terlleten lévé, illetve azt érinté kdzmivezeték halézatok, azok mditargyai és
létesitményei biztonsagi dvezetein belll a rajuk vonatkozo tilalmakat és korlatozasokat be kell tartani.

15. Vizellatas, Szennyvizelvezetés

20.§ Kiepitett szennyvizcsatorna halozattal rendelkezé terlleten az ivovizbekotés feltétele a
szennyvizcsatorna hal6zatra torténé rakotés. Beépitésre szant terileten teljes kozmivesitettség esetén,
uj épitmény csak a szennyviz-csatorna hal6zatra torténd rakotést esetén épithetd.

21. § (1) A teleplilésen elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A sajat vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz kdzvetlen
talajba szikkasztasa a telepulés teljes kozigazgatasi teriletén tilos.

(3) A kozponti belteriileten, ahol a szennyviz-csatorna héaldzat kiépitett, épiteni csak a kdzcsatorna
halozatra val6 racsatlakozassal szabad.

(4) Kllterlleten és a (3) bekezdésben nem szereplé belterileteken elhelyezhetd épitményben
keletkezd szennyvizeket elsédlegesen a kdzcsatorna hal6zatra valo csatlakozassal kell megoldani, de
ha:

a) anapi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre all6
kdzcsatorna hal6zat nem kézeliti meg a teriletet 100 m tavolsagon belll:
aa) a szennyvizeket egyedi hazi kozmlpotloként vizzaréan kivitelezett, fedett, zart

medencébe kell dsszegyijteni,

aaa) az 0sszegyljtott szennyvizet bizonylatolt modon a kijelolt ledrité helyre kell
szallittatni,

aab) a kdzmiipdtlo medence hasznalata csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandd
megkozelithetdségére a megfelelé (paraméterli és kiépitettségll) Utkapcsolat
biztositott;

ab) a keletkez6 szennyvizek tisztitdsara egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés is

alkalmazhato:

aba) ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini éléviz befogadas megoldhatd
(felszin alatti tisztitott vizelhelyezés nem megengedett) és arra a kezelGje
befogado nyilatkozatot ad,

abb) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes hatdsagok
hozzajarulnak,

abc) ha a kisberendezés védoterilet igeénye nem nyulik tul az ingatlanon,

abd) ha a tisztitberendezéssel legalabb azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes hatdsag meghataroz;

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kdzcsatorna halozat
nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon belll a keletkezd szennyvizek tisztitasara
helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini éléviz befogadas megoldhatd (felszin
alatti tisztitott viz elhelyezés nem megengedett) és arra a kezel6je befogado
nyilatkozatot ad,

bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes hatdsagok hozzajarulnak,

bc) ha a kisberendezés védéterlet igénye nem nyulik tul az ingatlanon,
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bd) ha a tisztitoberendezéssel legalabb azt a tisztitasi hatasfokot lehet eléri, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes hatdsag meghataroz,

c) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, de a kisberendezés
telepitésének b) pontban felsorolt barmelyik feltétele nem biztosithatd, épiteni csak
kdzcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet, a rendelkezésre all6 csatorna
csatlakozasi lehetdség tavolsagatol fliggetlentil.

(5) A kozuzem( szennyvizatemelé mitargy védbtavolsag igénye:

a) hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett;

b) elézetes megallapitas nélkul:
ba) biizzaroan és zajvédelemmel kivitelezett mitéargy esetén 20 m,
bb) blizzar vagy zajvédelem nélkiili mitargy esetén 150 m.

(6) A szennyviztisztito telep védbtavolsdg igénye 300 m, technoldgiai korszerisitésének
megvalositasa utan az uzembedllitd hatérozatban rogzitendé méretre csokkenthetd (tervezetten 150
m). A lezart hulladékkezel6-, lerako tertlet védétavolsag igénye szintén 300 méter.

(7) Szennyviztisztito telep és kozlzemi szennyvizatemelé matargy, illetve a lezart hulladékkezel6-,
lerako terilet védétavolsagan beliil:

a) a mar beépitett laké-, vegyes, Kkilonleges épitési Ovezetbe sorolt telken épitési
tevékenységet végezni csak a matargy védétavolsag okozta terhelésének a megsziintetését
kévetden lehet a b) pontban leirtak figyelembe vételével:
aa) vagy a beépitett telek telekhataraig kell csokkenteni a mitargy védétavolsag igényét (a

matargy zajvedetté és biizzarova tételével, tavvezérlésének megoldasaval),
ab) vagy a mitargy kivaltasat kell megoldani;

b) mar beépitett lako-, vegyes, kulonleges hasznositasu telken levd beépités felujitasan és a
meglév épiilet befoglald méretén belll torténd atalakitasan kivil épitési tevékenység nem
végezhetd, tobblet rendeltetési egység nem hozhatd Iétre.

c) védobtavolsagon belul U lakoépulet, élelmiszer feldolgozo, -raktarozd, -kereskedelmi
létesitmény tovabba allattartételep nem létesithetd.

16. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

22. § (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Uj épiilet épitése vagy meglévd épiilet bbvitése esetén csapadékviz a telkekrél — kdzvetlen
csatlakozassal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - csak a kozterlleten lévd
csapadekviz elvezetd haldzatba vezethetd.

(3) Ha a csapadékviz elvezetd halozat vagy a befogadod a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken belll kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kdzhalozatba vezetni.

(4) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitasdhoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoi
kapacitds nem meghatarozhato, ugy minden megkezdett 50 m2 burkolt feliletenként 1 m3 eséviztarold
(ciszterna) kialakitasa szilkséges.

(5) A nyilt arkos vizelvezeté halézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy a vizszallitds akadalymentes legyen.

(6) A SZT-n jelolt telken bellli kdzmisavok teriilete az épitési telek részeként a felszini viz
elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés mitargyain kivil kizarélag burkolatok, egyéb
kozmivek és egyszinti (gyeppel vagy talajtakard lagyszaru novényekkel) boritott novényallomany
helyezhetd el.
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17. Megujulé és egyéb energiatermeld létesitmények

23. § (1) Az egyes kozmiivezetékek védbtavolsadgat az &gazati szabvanyok, és a vonatkozo
jogszabalyok tartalmazzak, melyet a hatosagi eljarasok soran figyelembe kell venni.
(2) Megujuld energiahordozot hasznositd, a haztartasi (oncélu, maximum S50kW) kiserdmii kapacitasat
meghaladd kdzcélu energiatermelést szolgalod erémdipark csak az arra kijelolt dvezetben Iétesithetd az
arra vonatkozo eldirasok figyelembevételével.
(3) Technolégiai létesitmények, energiatermel6 berendezések kozll a haztartasi méretl kiserémiinek
szamito szélerémdi telepitésének feltétele:

a) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozé el6irasokban rogzitett épuletmagassagot

legfeljebb 3,0 m-rel haladhatja meg,

b) hogy a délés tavolsaga minden iranyban sajat telken belllre essen.
(4) Kozceélu, megujuld energiahordozd hasznositdsu napenergiat hasznositd energiatermelés akkor
lehetséges, ha az dvezeti eldiras lehetévé teszi.

18. Villamosenergia ellatas, elektronikus hirkozlés

24. § Belterlleten és kultertleti beépitésre szant terlleten Uj vezeték nélkili szolgéltatas épitményét,
amennyiben 300 m-en belil mar van vezeték nélkili szolgaltatasi épitmény, akkor a annak
tartoszerkezetére kell telepiteni.

19. Foldgaz-ellatas

25. § (1) Uj foldgazvezetéket csak foldalatti elhelyezéssel lehet kivitelezni.
(2) Meglevé foldgaz-halézat rekonstrukciojat elészigetelt vezetékkel foldalatti elhelyezéssel kell
megoldani.

20.  Epités altalanos szabalyai

26. § (1) Az dvezeti eldirasokban szerepld legkisebb teleknél kisebb méreti, meglévl telek is
beépithetd, ha az 0sszes egyéb elbiras betarthatdo és a szomszédos telek beépithetdségét nem
korlatozza.
(2) Hernadnémeti Nagykozség kozigazgatasi terliletén lakokocsi, utanfutd és egyéb kozlekedési
eszkoz épitményként nem telepithetd és szallas lakd vagy tarold funkcio ellatadsara még ideiglenesen
sem helyezhet6 el.
(3) Konténerépitmény allandé jelleggel csak gazdasagi terlleten helyezhetd el. Egyéb terileten
konténer, felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb az épités idejére, és maximum 6t év
id6étartamra helyezhet6 el, kizarélag felvonulasi épitményként.
(4) Az elGkert mérete

a) mar beépllt terileteken az adott utcaban, az érintett ingatlan kornyezetében [évd

f6épllethez igazodoan, (kialakult &llapot szerint) biztositandd;
b) az a) pontban jelolt terileten kivll legalabb 5 m, illetve gazdasagi terllet esetében az épitési
vonalhoz kell igazodni, vagy minimum 10,0 m es el6kertet kell elhagyni.

(5) Az eldkert minimalis méretén beliil, ha az 6vezeti eldirasok masként nem szabalyozzak az OTEK
szerint megengedett benyuld épuletrészeken kivul csak

a) kozmi becsatlakozasi mitargy;

b) fold alatt elhelyezett zart esGviztarolo (ciszterna);

c) kertito;

d) hulladéktarolé legfeljebb 2 m2 alapterilettel, 2 m magassaggal a kerités részeként
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e) gazdasagi és szolgaltatd terlleten reklamtabla a helyi telepllésképvédelmi rendeletben
szabalyozott modon helyezhet6 el oly mddon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem
korlatozhatja.

(6) Az oldalkert minimalis mérete nem lehet kevesebb:

a) oldalhataron all6 és ikres beépités esetén az épitési telekre el6irt legnagyobb épulet
magassagnal;

b) szabadon all6 beépités esetén az épitési telekre elGirt legnagyobb beépitési magassag
felénél.

(7) Az oldalkert minimalis méretén bellll, ha az dvezeti eléirasok masként nem szabalyozzak, az
OTEK szerinti benyul6 épiiletrészeken kivill - csak

a) Kodzmi-becsatlakozasi mitargy;

b) kerti épitmények kozil a pihenés, jaték, szorakozas, kikapcsolodas céljat szolgald
mitargyak helyezheték el oly modon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem
korlatozhatja.

(8) A hatsokert minimalis mérete — ha az dvezeti eldirasok masként nem szabalyozzak — a tényleges
épulet magassag, de legalabb 6 m.

(9) Uj féépiiletek utcai homlokzatanak vonala legalabb 50 %-ban az épitési vonalra kell, hogy keriiljon.
Kivétel ez aldl, ha az utcai telekhatarra nem mer6legesen csatlakozé oldalhatarokkal kialakitott a telek,
ez esetben elegendd az épitési vonallal torténd érintkezés is.

(10) Oldalhataron allé beépitési mod telkein az épilet szabadonalléan is elhelyezhetd az egyéb
eléirasok betartdsaval, amennyiben a telek szélessége az épitési hely vonalaban legalabb 20,0 m, de a
szabadon all6 beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

(11) Az épitési helyen belul tobb épiilet is elhelyezhetd, azonban legalabb egy féépiletnek az utca feldli
épitési vonalon kell allnia a (10) bekezdésben foglaltak szerint.

(12) Beépitett telken f6funkcié bdvitését, a féépllethez hozzaépitve, vagy attél kilonalldan a féépilet
mogott, annak takarasaban szabad elhelyezni, az adott épitési Ovezetre vonatkoz6 eld, oldal, és
hatsokerti el6irasok betartdsa mellett.

(13) Ha a meglévd épiilet a HESZ épitési dvezeti eldirasainak nem felel meg, (a telek tal épitett, az
adott telken épulet nem létesithetd, az épulet az épitési helyen kivil all, vagy az épulet magasabb. mint
az elGirasok altal megengedett magassag) szintterlletet és épiletmagassagot nem eredményezé,
tartoszerkezetet érintd korszerlsitési, felUjitasi munka végezhetd, de Uj épités, bévités csak a
vonatkozo elGirdsoknak megfeleléen torténhet.

(14) Az SZT-en a rendszeresen belvizjarta terllet Gvezetén jeldlt mélyfekvési terlletek csak terlet-
elékészitd (tereprendezeés, feltoltés, vizelvezetés) mérnoki munkalatok elvégzése utan épithetd be a
vonatkozé Gvezeti eldirasoknak megfelelGen.

(15) A teleplléskozpont vegyes terlletek épitési Ovezeteinél az épiletre meghatarozott
épuletmagassag egyhazi- és kegyeleti épuletek tornyanal figyelmen kivul hagyhato.

(16) Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei:

Ahol az Gvezeti elGiras nem tiltja, allattarté melléképitmények elhelyezhetok. Alapveto feltétel:

a) Allattarto melléképitményeket az utcavonaltdl 20 m-nél kdzelebb nem szabad elhelyezni.

b) Szarnyas haszonallat tartdsara szolgal6 épiletet a lakéépulettdl 6,00 m, egyéb haszonéllat
tartasara szolgalo épuletet a lakoépulettdl 10,00 m tavolsagra kell elhelyezni.

c) Allattartd melléképitmény élelmiszer-feldolgozd és forgalmazo |étesitménytdl, tovabba
bdlcséde, 6voda, iskola, egészséglgyi és gydgyszertar épulettél 50 m-es tavolsagon belll
nem épithetd.

d) Az allattarté melléképitmény terillete a féépllet beépitett teriletének 50%-a lehet falusias
lakoterlleten. Kertvarosias lakoterlleten bruttd 15 m2 alapteriletl allattartd épulet
létesithetd.
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e) Az éallattart6 melléképitmény allattartdsra szolgald része csak egyszintes lehet, mely
legfeljebb 4,5 méter éplletmagassagu, azonban annak éplletmagassaga nem haladhatja
meg a lakdépliletét.

21. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott
elégséges védelmi szint kovetelményei

27. § (1) A telepllések katasztréfavédelmi besorolasarol, valamint a katasztréfak elleni védekezés
egyes szabalyairdl sz616 rendelet alapjan a Nagykozség a |l. katasztréfavédelmi osztalyba tartozik.
(2) A telepulések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasa szerint a Nagykozség a
,B’, azaz kdzepesen veszélyeztetett kategériaba tartozik.
(3) Haamértékado kulsé tlziviz igény a kozhalozatrdl nem biztosithato:
a) a kozhalozat éltal biztosithatd tUziviz igény feletti igényre helyi tuziviz tarolo létesitése
szilkséges, vagy
b) épllet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tuziviz igényt a kozhaldzat altal biztosithatd
mértékig, vagy
c) akozhaldzat kapacitas bovitésével kell a tiiziviz ellatast biztositani.
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] .~ Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

22. Beépitésre szant teriiletek épitési eldirasai
28.§ A Nagykozség beépitésre szant terlilete a kdvetkez6 teriilet-felhasznalasi egységekbe sorolt:

Altalanos hasznalat szerinti megnevezés, sajatos hasznalat szerinti megnevezés, jele
a) Lakéterlletek

aa) Kertvarosias lakétertlet Lke
ab) Falusias lakoterulet Lf
b) Vegyes terlletek
ba) Telepuléskozpont vegyes terllet Vit
c) Gazdasagi tertletek
ca) Gazdasagi kereskedelmi, szolgaltat6 tertlet Gksz
cb) Egyéb nem zavaro hatasu ipari terGlet Ge
_ cb) Ipari teriilet Gip
d) UdulGterlletek )
da) Uduléhazas uduléteriletek U
db) Hétvégihdzas Uh
e) Kulonleges tertletek
ea) Temet6 terilete Kt
eb) Kegyeleti park terilete Kkp
ec) Mezbégazdasagi Uzemi terilet Kmd
ed) Nagykiterjedés( sportolasi célu tertlet Ksp
ee) Pinceterllet Kpi
ef) Sorgarazs terulet Kg

23. Kertvarosias lakoteriiletek

29.§ (1) A falusias lakétertilet legfeljebb 6 m-es éplletmagassagot meg nem haladé, elsésorban lako
rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kertvarosias lakoterilet épitési dvezetben elhelyezhetd épllet a kovetkezd rendeltetéseket
tartalmazhatja:
a) a helyi lakosséag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocilis,
c) kulturalis,
d) széllas jellegi és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az Gvezetben a 1.sz. melléklet szerinti kereskedelmi-szolgaltatd, vendéglatd- és egyéb kistizemi
tevékenység csoportjai kivételesen sem helyezhetdk el.
(4) A terlleten nem helyezhetd el a megengedett lakasszamot meghaladé vendégszobaszamu épulet,
széllashely szolgaltatd éplilet és egyéb kdzdsségi szorakoztato, kulturalis épulet.
(5) A kertvarosias lakéterlleten az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy
b) hulladéktartaly tarolo,
) kerti épitmeny,
) allattarto éplet, o, allatkifutd a 19.§ (18) bek. szerint,
) 6 m-nél nem magasabb épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop,
f) mosokonyha, nyari konyha, nem zavaro6 hatasu kisipari €s hobbimdhely,

c
d
e
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g) féliasator, kerti nbvényhaz (liveghaz) legfeljebb 50 m2 alaptertilettel,

h) tragyatarold, komposztalo

i) csapadékviz gylijté ciszterna,

j) husfustold, zoldségverem,

k) gépjarmd, és haztartassal kapcsolatos egyéb tarold taroléépllet, helyezhetd el.
(6) Kozterlleti szabalyozassal lecsdkkentett méretd, kialakult épitési telek amennyiben nem éri el az
ovezetre eldirt minimélis teleknagysagot, a miniméalis kozbensé telekszélességet, vagy a minimalis
telekmélységet, akkor a kozterileti szabalyozas nélkili, de legfeliebb az dvezetileg meghatarozott
minimalis teleknagysagra vagy telekméretekre vonatkoz6 paraméterekkel beépitheté, amennyiben a
minimalisan szlikséges épulettavolsagok tarthatok.
(7) Azokban az épitési dvezetekben, amelyekben olyan atmend épitési telkek is vannak, amelyek két
utcara nyilnak, az épitési telkek megoszthatdk, ha az tjonnan kialakitando6 telekmélység legalabb 25 m.
A fentiek szerint megosztott, minimélis méretekkel rendelkez0 épitési telek az 6vezetileg meghatarozott
paraméterekkel beépithetd, amennyiben a szilkséges éplilettavolsagok betarthatok.
(8) Kialakult kornyezetben a ket utcara nyil6 atmen6 épitési telkek megoszthatdak abban az esetben is,
ha az Gvezetben eldirt minimélis telekszélesség nem teljesithetd, de egyébként minden egyéb a
telekalakitasra és az dvezetre vonatkozo el6iras betarthatd.
(9) Az épitési oOvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd éplletmagassag mértékét - a beépitési mdd
figgvényében — e rendelet 3. szamu mellékletében szerepld tablazat és a szabalyozasi tervek egyuttes
alkalmazaséaval kell meghatarozni.
(10) Uj épiilet csak teljes kdzmiivesitettséggel épithets, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés és
—tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés kozizemi szolgaltatassal torténd elvezetése, a rendszer
kiépitéséig a részleges kdzmivesitettség is elfogadhato.

24, Falusias lakéteriilet (Lf)

30. § (1) A falusias lakéterilet a szabalyozasi terven Lf jellel jelolt, épitési dvezet, mely legfeljebb 6 m-
es éplletmagassagot meg nem halad6 legfeliebb kétlakasos_ lakdépuletek, a mez6- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld
kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére szolgél.
(2) A falusias lakéterllet épitési dvezeteiben elhelyezhetd éplilet a lako rendeltetésen kivil:
a) mez6- és erdégazdasag, valamint a terilet rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavar6
gazdasagi tevékenységi célu;
) kereskedelmi, szolgéltat;
c) szallas jellegC;
d) igazgatasi, iroda;
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségulgyi, szocidlis,
f)  kulturalis, kozOsségi szorakoztato;
g) sport.
(3) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben
a) akornyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységet befogado épilet,
b) Uzemanyagtoltd alloméas
nem helyezhet6 el.
(4) Afalusias lakoterileten az alabbi melléképitmények helyezhetok el:
a) koézmi-becsatlakozasi mtargy,

b)  kdzmipotldo mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) husflstold, jégverem, zoldségverem,
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f)  allat dl, allatkifuto,

g) tragyatarold, komposztald,

h) sil6, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

i) 6 m-nél nem magasabb épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezhetd el.

(5) Az Ovezetben a 2. sz. melléklet szerinti kereskedelmi-szolgaltatd, ipari-, szolgaltaté- és kistizemi
tevékenység csoportjai kivételesen sem helyezhetdk el.
(6) Az épitési Ovezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd éplletmagassag mértékét - a beépitési mdd
figgvényében — e rendelet 3. szamu mellékletében szerepld tablazat és a szabalyozasi tervek egyuttes
alkalmazasaval kell meghatarozni.
(7) Uj épiilet csak teljes kézmiivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés és
—tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés kozizemi szolgaltatassal torténd elvezetése, a rendszer
kiépitéséig a részleges kdzmivesitettség is elfogadhato.

25.  VEGYES TERULETEK
Telepiiléskozpont vegyes (Vt)

31. § (1) A teleplléskdzpont vegyes teriilet a szabalyozasi terven Vi jellel jeldlt, épitési dvezet, mely
épuletenként legfeljebb 10 rendeltetési egységet magaba foglald, legfeljebb 6,0 m-es épuletmagassagot
meg nem haladd (Vt) elsésorban lako és olyan telepllési szintli egyéb rendeltetést szolgalod épulet
elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatassal a lako rendeltetésre.
(2) A telepiiléskdzpont teriilet dvezeteiben az OTEK szerinti rendeltetés helyezhets el. elhelyezhetd
épuletek, a lakdéplileteken kivil az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatja:

a) kereskedelmi, szolgéltatd;

b) széllasjelleg;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségulgyi, szocilis;
d) kulturalis, kozOssegi szérakoztato;

e) Iigazgatasi, iroda;

f)  sport.

(3) Telepuléskozpont terllet épitési dvezeteiben

a) allattartd épulet

b) a kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységet befogadd éplilet

c) Uzemanyagtolt6 allomas
nem helyezhet6 el.
(4) Telepuléskozpont tertileten a melléképitmények kozul kizarolag

a) kozmi-becsatlakozasi mtargy;

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény;

d) 6 m-nél nem magasabb épitménynek mindsilé antennatarté szerkezet, zaszlétartd oszlop

helyezhetd el.

(5) Az Ovezetben a 2. sz. melléklet szerinti kereskedelmi-szolgaltatd, ipari- szolgaltaté és kistizemi
tevékenység csoportjai kivételesen sem helyezhetdk el.
(6) Az épitési Ovezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb Dbeépitettségét, tovabba az épithetd éplletmagassag mértékét - a beépitési mdd
flggvényében — e rendelet 3. szdmu mellékletében szereplé tablazat és a szabalyozasi tervek egyuttes
alkalmazaséaval kell meghatarozni.
(7) Uj épiilet csak teljes kozmivesitettséggel épithetd.
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26.  GAZDASAGI TERULET
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

32. § (1) A gazdasagi kereskedelmi szolgaltaté tertlet a szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt, épitési
ovezet, mely legfeljebb 6,0 m-es éplletmagassagot meg nem haladd elsédlegesen a kornyezetre
jelentds zavar6 kornyezeti hatdst nem gyakorld, gazdasagi tevékenység céliara szolgald éplletek
helyezhetdk el.
(2) Az épitési Ovezetekben csak olyan rendeltetésii épulet |étesithetd, amelyben folytatott
tevékenység:
a) nem ftartozik a kdlon jogszabaly szerint meghatarozott kornyezeti hatasvizsgalati és
egységes kornyezethasznalati engedély, illetve kdrnyezetvizsgélat koteles tevékenységek
kozé;
b) védbovezet, vedbtavolsag igénye sajat telken belll biztosithatd kulon jogszabaly szerint
c) aszomszédos telek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza.
(3) A kereskedelmi szolgaltato tertleten onallé lakd rendeltetést épilet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi céll éplleten belll a tulajdonos, a hasznéld, és a személyzet szdmara
szolgald lakas kialakithatd.
(4) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi tertleten elhelyezhetd épuletek a Gksz épitési Ovezetben:
az OTEK szerinti épiiletek.
(5) Az épitési dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb Dbeépitettségét, tovabba az épithetd éplletmagassag mértékét - a beépitési mdd
flggvényében - e rendelet 3. szamu mellékletében szereplé tablazat és a szabalyozasi tervek egyuttes
alkalmazaséaval kell meghatarozni.
(6) Az épitési dvezetben elhelyezésre kerild technoldgiai épitmény (kémény, silo, stb.) magassaga
meghaladhatja az vezetben meghatérozott éplletmagassagot, de annak magassaga 30 métert nem
haladhatja meg, ha az alkalmazott Gzemi technoldgia szempontjabdl az szilkséges.
(7) Az épitési Gvezetben a szabalyozasi terven jeldlt helyen (amennyiben nem szabalyozza akkor 15
méter), a telek kotelezd zoldteruleteként, 3 szintes novényallomany létesitendd, a teljes telekméret
minden 200 m2-e utén 1 db, el6nevelt lombos fa lltetendd.
(8) Ahol a gazdasagi terllet telke lakoéterilettel kdzvetlenll hatéros, a lakéterllet telek hataratdl mért
10 m-en belul Uzemi épilet, tehergépjarmiivek taroloja, parkoloja nem helyezhetd el, a teherszallitast
bonyolité kapubehajté nem alakithaté ki.
(9) Az épitési helybdl kinyuld, vagy a telek kotelezd zéldfeliletébe nydld meglévd épilet:

a) felujithato,

b) lapostetds éplilet - szintteriletének ndvelése nélkil - magastetds éplletté alakithato,

c) lapostetds épilet magastetds épuletté alakithato,

d) a tetdteér beépithetd, térdfal épitése megengedett,

e) ameglevd épllet bévithetd az épitési helyen belll, ha funkcidja tarold, raktar, iroda, lakas,

vagy olyan tevekenység helye lehet, mely a szomszédos Gvezetre zavard hatast nem jelent.
(10) Uj éplilet csak teljes kdzmlivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés és
~tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés koziizemi szolgaltatdssal torténd elvezetése, a rendszer
kiépitéséig a részleges kozmivesitettség is elfogadhato.

27. Egyéb ipari teriilet (Ge)
33. § (1) Egyéb ipari terlileten a szabalyozasi terven Ge jellel jelolt, épitési dvezet, mely ipari, az
energiaszolgaltatasi és a telepllésgazdalkodas gazdasagi rendeltetésii épllet elhelyezésére szolgalo

tertlet.
(2) Az épitési dvezet telkei teljes kdzmiivesitettség esetén épithetdk be.
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(3) Az egyéb ipari teriileten elhelyezhetd épiiletek:
a) az Ovezet elsOsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepulés-gazdalkodas
épitményei, elhelyezésére szolgal,
b) raktarak és mas tarolé épitmenyek,
c) kereskedelmi, szolgaltato terlleten is elhelyezhet6 Iétesitmények,
d) az Ovezet terlletén az a., pontban felsorolt rendeltetéshez szilkséges épitmények
helyezhetd el,
e) az dvezet teriletén kivételesen elhelyezhetbk a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll
a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet szamara szolgald lakasok, de legfeljebb a bruttd
épulet- szinttertlet 5 %-a mértékeéig.
(4) Egyéb ipari teriileten még az Gvezet terlletén kivételesen a gazdasagi tevékenységi célu épileten
belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakasok, de legfeljebb a bruttd épllet-
szintterllet 5 %-a mértékéig.
(5) Az odvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb Dbeépitettségét, tovabba az épithetd éplletmagassag mértékét - a beépitési mdd
flggvényében - e rendelet 3. szamu mellékletében szereplé tablazat és a szabalyozasi tervek egyuttes
alkalmazasaval kell meghatarozni.
meghaladhatja az dvezetben meghatérozott épuletmagassagot, de annak magassaga 30 métert nem
haladhatja meg, ha az alkalmazott Gzemi technoldgia szempontjabdl az szikséges.
(7) A minimélis zoldfeluleti mértéken belll a telekhatarok mentén fa- és cserjesor telepitése kotelezo.
Az elé-, oldal- és hatsdkertben a szabalyozasi terv szerint véd6 zoldsavot kell kialakitani (kotelezé
fasités). A terllet zoldfeluletének (haromszintli novényzet és kotelez0 fasitas) tervezésénél a terlletre
jellemzd éshonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni.
(8) Az épitési dvezetben a szabalyozasi terven jeldlt helyen, szabalyozasi tervben jelolt mértékben
(amennyiben nem szabalyozza akkor 15 méter), a telek kotelez zoldterlleteként, 3 szintes
novényallomany létesitendd, a telies telekméret minden 200 m2-e utdn 1 db, elénevelt lombos fa
ultetend@.
(9) Az épitési helybdl kinyuld, vagy a telek kotelezd zoldfellletébe nydld meglévd épilet:
a. felujithato,
lapostetds épulet - szintterlletének novelése nélkll - magastetés épiletté alakithatd,
lapostetds épulet magastetds épliletté alakithatd,
a tet6tér beépithetd, térdfal épitése megengedett,
a meglevd épulet bévithetd az épitési helyen belll, ha funkcidja tarold, raktar, iroda, lakas,
vagy olyan tevékenység helye lehet, mely a szomszédos Gvezetre zavard hatast nem jelent.
(10) Uj épiilet csak teljes kézmiivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés és
—tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés kozizemi szolgaltatassal torténd elvezetése, a rendszer
kiépitéséig a részleges kdzmivesitettség is elfogadhato.

© 0T

28.  Ipari teriilet (Gip)

34. § (1) Az ipari terulet a szabélyozasi terven Gip jellel jelolt, épitési Gvezet, mely olyan gazdasagi
célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant terileten nem helyezheték
el.

(2) A terllet épitési Ovezeteiben, egyéb ipari terllet, az ipari, energia szolgaltatasi és a
teleplilésgazdalkodas létesitményei helyezhetdk el.
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(3) Az épitési dvezet els6sorban ipari és raktaréplletek elhelyezésére szolgal, ahol

a) ipari termel6 Uzemek,

b) raktarak és mas tarolo épitmények,

C) energiaszolgéltatas létesitményei,

d) Uzemanyagtoltd allomas,

€) gépjarmi tarolok,

f) kereskedelmi, szolgaltaté terileten is elhelyezhetd létesitmények,

0) aterllethez tartozd védéfasitas, telken bellli zéldfellletek helyezhetdk el.
(4) Az Ovezetben kivételesen sem helyezheték el egyhazi, oktatasi, egészséglgyi és szocilis,
valamint egyéb kozOsségi szorakoztatd éplletek. A kozvetlenul a létesitményt szolgalo
Uzemegészségugyi, szocialis, oktatasi és sport funkciok megjelenhetnek.
(6) Azokon a Gip épitési Ovezeteken belll, ahol a terUleti besorolas lakétertletbdl valtozik gazdasagi
Ovezetté az onallé lakofunkci6 megmaradhat, de Uj lakéfunkcid nem engedélyezhetd, csak szolgélati
lakasként. Legfeljebb két szolgalati lakas létesithetd.
(6) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod
flggvényében - e rendelet 3. szamu mellékletében szereplé tablazat és a szabalyozasi tervek egyuttes
alkalmazaséaval kell meghatarozni.
(7) Az dvezetben a szabalyozasi terven jelolt helyen, 15 m-es es savban, a telek kotelezd
zéldterlleteként, 3 szintes ndvényallomany létesitendd, a teljes telekméret minden 200 m2-e utén 1 db,
elénevelt lombos fa Ultetendd.
(8) Ahol a gazdasagi terllet telke lakoterilettel kdzvetlenll hatéros, a lakéterllet telek hataratdl mért
15 m-en belul Uzemi épilet, tehergépjarmiivek taroloja, parkoloja nem helyezhetd el, a teherszallitast
bonyolité kapubehajté nem alakithaté ki.
(9) Az épitési dvezetben elhelyezésre kerild technoldgiai épitmény (kémény, silo, stb.) magassaga
meghaladhatja az Gvezetben meghatarozott épuletmagassagot, de annak magassaga 30 métert nem
haladhatja meg, ha az alkalmazott Gizemi technoldgia szempontjabél az szilkséges.
(10) Az épitési helybdl kinyuld, vagy a telek kotelezd zoldfelletébe nyald meglévd épilet:

a) felujithato,

b) lapostetds éplilet - szintteriletének ndvelése nélkil - magastetds éplletté alakithato,

c) lapostetds épilet magastetds épuletté alakithato,

d) atetbtér beépithetd, térdfal épitése megengedett,

e) ameglevd épllet bévithetd az épitési helyen belll, ha funkcidja tarold, raktar, iroda, lakas,

vagy olyan tevekenység helye lehet, mely a szomszédos Gvezetre zavard hatast nem jelent.
(11) Uj éplilet csak teljes kdzmlivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés és
—tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés kozizemi szolgaltatassal torténd elvezetése, a rendszer
kiépitéséig a részleges kozmivesitettség is elfogadhato.

29. Gazdasagi teriiletek — Ipari Park Gip-2 6vezet

35. § (1) Az dvezet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatési, a raktarozas es szallitmanyozas,
valamint ezek kiszolgald telephelyei nem zavaré hatasu ipari-gazdasagi épitmények elhelyezésére
szolgél. A terlleten kivételesen elhelyezhet6k a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a
tulajdonos, a hasznéld es a személyzet szamara szolgalo lakasok az alapterilet legfeliebb 3 %-a
mértékéig, valamint az alaptevékenységhez illeszthetd oktatasi-kutatasi egészségugyi épitmények az
alapterilet legfeliebb 10 %-a mértékéig.

a) Aterepszint alatti épitmények az épllet beépitett alapteriletét 20%-kal haladhatja meg.

b) EI8-, oldal- és hatskertre vonatkozo eldirasokat az OTEK tartalmazza.
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(2) Telekalakitas

a)

b)

A telekalakitasi tervek kidolgozésa sorén a szabalyozési tervlapban feltlintetett kotelez6
szabalyozasi vonalakat és eldirt szabalyozasi szélességeket be kell tartani.

A rendeletnek megfeleld, irdnyadd (nem kotelezd) telekalakitasokat a szabalyozasi terviap
tartalmazza, a rendelet modositasa nélklil megvaltoztathatok, az dvezeti eldirasok betartasa
mellett.

(3) Létesitmények elhelyezése

a)

A szabalyozasi tervlapon irdnyadonak jelzett épitési vonalak mértékadd beépitésnek
tekintenddk, a megengedett beépités szélsé konturvonalat jeldlik.

A terileten az elGkert legkisebb mérete 10.00 m. Az elbkert ettdl eltérd legkisebb
szélességét a szabalyozasi tervlap rogziti.

Az eldkertben, mely épitési helynek min6sul, ott csak portaépulet, technologiai okokbdl
szikséges épitmény és Uzemeltetéi eléiras alapjan a kozmiicsatlakozas épitménye
helyezhetd el.

A terlleten a f6 feltar6 utak mentén - telken beldl, de kerités nélkll - parkolok céljara
szolgald terileteket kell kialakitani.

A terlleten pavilon és hasonld jellegli létesitmény nem helyezheté el, informécios-,
buszvaro-, esévedo pavilon, telefonfllke, nyilvanos WC, portaépulet és a féépulet funkciojat
kiegészité pavilon kivételével.

(4) Létesitmények elhelyezése

A terilet hidroldgiai védGovezet, ezért a terlleten barmely épitmény csak ennek figyelembe
vételével helyezhetd el.

A vizek védelmét szolgald kérdésekben a hatéalyos vonatkozo rendelkezések szerint kell
eljarni.

Az ingatlan kozteriletrdl lathatdé be nem épitett és burkolatlan feliileteit z6ldfellletként kell
kialakitani és fenntartani, mely a polaros fényszennyezés mértékét is csokkenti.

A polaros fényszennyezést tovabbd a depolarizald racshatds és vilagos szinek
alkalmazaséval kell csokkenteni.

A terlleten az épitési telkek kotelez zoldfellleteinek kialakitasat, a kihelyezend6
novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét kertépitészeti tervben kell meghatarozni.
A feltoltés anyaga a felszini és felszin alatti viz minségét nem veszélyeztetheti.

(5) Kozlekedés

a)

maganut: az dvezetben min. 12, m szélességli maganut barhol Iétesithetd, ahol az Gvezetre
el6irt, a maganut altal feltarandd min. telektertlet méretek még kialakithatoak. A terven jelolt
maganutak nem kotelezd szabéalyozasi elemek, es azok a szabalyozasi terv mddositasa
nélkul megszintethetok, ha a tertletikon nem bekotd (gerinc) kdzmiivezetékek meg nem
valosultak meg, es azok a kozteruleten megvaldsithatoak, vagy ezekrél a maganutakrol
megkozelithetd (feltarhato) telek nem alakult még ki.

Parkolas: a teruleten |étesitendd felszini parkolohelyeket fasitani kell. A fasitast minden
megkezdett 4 parkol6 hely utan 1 nagy lombkoronaju faval kell megoldani. A fasitast ugy kell
elvégezni, hogy a fa a parkold teriletébe, ne pedig azon kivili teriletre kerdljon.

Az épitmények, 0nallo rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszerii hasznalatahoz az
OTEK 42.§-a 4ltal eldirt mennyiségii és fajtaji jarmiivek elhelyezését az épitési telken belill
biztositani kell kivéve, ha arrdl a parkolas rendjét szabalyoz6 onkormanyzati rendelet
masként nem rendelkezik.

A terilleten biztositani kell a tomegkdzlekedést kiszolgald autébuszok fordulasi lehetdségeit
és a buszmegallok helyét.

A buszmegallok kialakitasa a hatalyos jogszabalyoknak megfelel6en torténik.
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(6) Kdzmiivek

a) Atervezési terlleten barmilyen épitményt elhelyezni csak teljes kozmivesitéssel szabad.

b) A teriileten a kéziizemi kdzm(ihaldzatokat kozterlletek alatt kell elhelyezni, amennyiben ez
nem lehetséges, a kozmivek szolgalmi jog bejegyzésével maganterilet alatt is
elhelyezhetdk.

c) A zbna telkeinek csapadékvizeit telken belll el lehet szivarogtatni, ha az a telek és a
szomszedos telkek, tovabba az épitmények allékonysagat és rendeltetésszerl hasznalatat
nem veszélyezteti. Ellenkez6 esetben térszint alatti zart, vagy az illetékes szakhatosagok
eseti elbirasait figyelembe véve a telken belll megvalésitandd nyilt zaportarozéban tortént
id0szaki viz visszatartassal, az illetékes szakhatosag és a csatorna kezelGje altal eldirt
Utemben, mddon és mennyiségben lehet a befogadd csatornaba engedni. A telken belll
kotelezOen kialakitandd zoldfellletbe, annak mértékeig a felszini zaportarozo, vagy a joléti
vizfelilet beszamithatd, amennyiben a visszamaradd, a kotelezGen el6irt zoldfelulet
legalabb fele mértékig 3 szintes zdldfellletként van kialakitva.

d) A kozmivek Onallo elhelyezéséhez szukséges telkek kialakitasa soran a minimalis
telekméret mutatét nem kell figyelembe venni.

30.  UDULOTERULETEK
Udiiléhazas udiiléteriilet (Uli)

36. § (1) Udilhazas diiléterilet (Ui) a szabalyzasi terveken Ul jellel szabalyozott
terlletfelnasznalasi egység.

(2) Az UdUl6hézas terlleten olyan - altaldban - kett6nél tobb UdUl6egységet magaba foglald
széllasjellegl, szabadidds, Udilési, rekreacios-egészségmegdrzé és turisztikai funkcidval 6sszefliggd
létesitmények épllet, tdulétabor és kemping helyezhetd el, amely tiinyomédan valtozé udiléi kor tobb
napos tartozkodasara szolgél, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis
elldtottsaga alapjan az tdilési célu tartdzkodasra alkalmas.

(3) A Keleti fécsatorna mellett szabalyozott tduléhazas terileten a vizisportokhoz kotddo, pihenést, a
szabadidé eltoltését szolgald épitmények, vendéglatd épllet, turistahdz, kemping, tdllétabor, véllalati
Udulé helyezhetd el.

(4) Az épitési dvezetek telkei teljes kozmivesitettség kiépitése esetén épithetdk be.

(5) Az odvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod
flggvényében — e rendelet 3. szamu mellékletét képez6 tablazat és a szabalyozasi tervek egyuttes
alkalmazasaval kell meghatarozni.

(6) Az Udul6hazas terlleten allattartd épulet - a lovas turizmust szolgalo 16istalld kivételével - és
khlonallo arnyékszék, komposztalo, silo és dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo melléképitmeny - a
terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével - nem helyezhetd el.

31.  Hétvégihazas iidiiléteriilet (Uh)

37. § (1) A szabalyozasi terven Uh jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint hétvégi hazas
udilétertletek.

(2) Az odvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetdé épitménymagassag mértékét - a beépitési mod
flggvényében — e rendelet 3. szamU mellékletét képezb tablazat és a szabélyozasi tervek egylttes
alkalmazaséaval kell meghatarozni.

(3) Az épitési dvezetben épilet részleges kdzmivesitettség esetén is elhelyezhetd.
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(4) A hétvégihazas dvezetben elhelyezhetd

a)
b)

az Udulénépesség ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet,
kisebb jelentdségu, a terillet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro sportlétesitmény.

(6) Az Ovezet telkein a f0 rendeltetés szerinti funkcio kizarolag egy épuletben nyerhet elhelyezést.

(6) A f6 rendeltetest kiszolgald vagy kiegészitd funkcioju épllet az Gvezet teriletén nem helyezhet6 el.
(7) Az dvezetben elhelyezhetd kereskedelmi funkci6ju onalld épllet bruttd szintterillete az dvezeti
eléirasok betartasa esetén sem haladhatja meg a 300 mt.

(8) Gépjarmiveket kizarolag sajat telken lehet elhelyezni épllettel egybeépitett garazsban vagy
parkoléhelyen.

(9) Az dvezetben meglévé épuletek nem minésithetdk at lakdépuletté.

(10) Hétvégihazas udiléterlleten a melléképitmények kozil kizarélag:

a)
b

o O
—_— — — —

D

kozml-becsatlakozasi mitargy,

zart hulladéktartaly-tarold,

kerti épitmény,

a funkcidhoz kapcsolddd téarold (kerti kisgép, kerti butor, kerékpar stb.)

6 m-nél nem magasabb épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.

32.  KULONLEGES TERULETEK

38. § (1) A kulonleges tertletek kozé a Nagykozség teriletén beépitésre szant teruletként az alabbi

terlletek tartoznak:
a) temetd terilete (Kt),
b) kegyeleti park (Kkp)
c) mezdgazdasagi lizemi terllet (Km),
d) pinceterllet (Kpi),
e) nagykiterjedésu sportolasi célu terilet (Ksp),
f)  sorgarazs terilet (Kg)

(2) A beépitési eléirasokat szabalyozasi terv illetve a HESZ tartalmazza. Uj épiilet csak teljes
kozmivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés és —tisztitas, illetve
csapadékviz-elvezetés kozlzemi szolgaltatassal torténd elvezetése, a rendszer kiépitéséig a
részleges kozmivesitettség is elfogadhato.

(3) Temetlk tertiletei (Kt) a temetkezés céljat szolgalja. A teriileten a temetkezés kegyeleti épliletei, s

azt kiszolgald és kiegészitd épiletek helyezhetdk el:

a)

b)

A temetdben, annak minden 100 m2re utan legaldbb 1 nagykorondju lombos fat kell
telepiteni.

A telek legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetd be. Urnafal a meglévé
ravatalozé faldhoz csatlakozoan, vagy zart keritésként alakithato ki, egyéb elhelyezés a
temetd kertészeti terve szerint engedélyezhetd.

Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épiletmagassag mértékét - a beépitési mdd
flggvényében — e rendelet 3. szamu mellékletét képezd és a szabalyozasi tervek egyuttes
alkalmazaséaval kell meghatarozni.

(4) Kegyeleti park tertiiletei (Kkp) a lezart temetd, kegyeleti emlékezés céljat szolgélja. A teriileten a
temetkezés kegyeleti éplletei, s azt kiszolgalo és kiegészité éplletek helyezhetdk el:

a)

b)

A temetdben, annak minden 100 m2re utan legaldbb 1 nagykorondju lombos fat kell
telepiteni.

A telek legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetd be. Urnafal a meglévé
ravatalozé faldhoz csatlakozoan, vagy zart keritésként alakithato ki, egyéb elhelyezés a
temetd kertészeti terve szerint engedélyezhetd.
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c)

Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épuletmagassag mértékét - a beépitési mod
flggvényében — e rendelet 3. szamU mellékletét képezd és a szabalyozasi tervek egyuttes
alkalmazaséaval kell meghatarozni.

(5) Mezbgazdasagi (lzemi teriilet dvezetében (Kmi) a noOvénytermesztés, terménytarolds és
terményfeldolgozas éplletei, allattartd és feldolgozd éplletek és azokat kiszolgald Iétesitmények, a
mez6gazdasagi Uzemi tevékenységgel kapcsolatos szociélis épulet helyezhetd el.

a)

b)

MezOgazdasagi izemi terilet épitési Gvezeteiben kialakithatok a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara legfeljebb 2 szolgélati lakas is.

Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épiletmagassag mértékét - a beépitési mdd
flggvényében — e rendelet 3. szamu mellékletét képezd és a szabalyozasi tervek egyittes
alkalmazaséaval kell meghatarozni.

Az épitési Ovezetben elhelyezésre kerlld technoldgiai épitmény (kémény, sild, stb.)
magassaga meghaladhatja az dOvezetben meghatarozott épuletmagassagot, de annak
magassaga 30 métert nem haladhatia meg, ha az alkalmazott Uzemi technolégia
szempontjabdl az szlikséges.

A mar kialakult 5000 m2-nél kisebb telkek beépithetok, de az épitési Ovezet terlletén
telekosztassal 5000 m2-nél kisebb Uj telek nem Iétesithetd.

Ha a telek szélessége az épitési hely vonalaban 20 m-nél szélesebb, az el6irasok szerinti

,,,,,,

el6irasok betartasaval.

f)A szilkséges gépkocsi parkolét telken beliil kell kialakitani. A parkold helyeket az OTEK-ban

eléirtak szerint fasitani kell. Az el6-, oldal- és hatsokertben a szabalyozasi terv szerint védd
z0ldsavot kell kialakitani (kotelezd fasitas). A kilonleges mezdgazdasagi Uzemi teriilet
zoldfeluletének (haromszintli novényzet és kotelez0 fasitas) tervezésénél a teriletre
jellemzd Gshonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni. A terileten a teljes telekméret minden
200 m2-e utan 1 db, min. 16/ 18 cm térzsatmérdjli fa Ultetendd. A fakat a hasznalatbavételi
engedély kérelmezeséig el kell Ultetni; hasznalatbavételi engedély csak az Ultetés utan
adhatd ki.

Azokban a vegyes hasznalatu mezégazdasagi majorokban, ahol jelenleg az allattartas és az
egyéb gazdasagi tevékenység egyitt van jelen az allattartds a kialakult helyzetnek
megfeleléen fenntarthat.

A zavar6 hatast mezdgazdaséagi (Uzemi) épitményt, a sajat telkén, a szomszédos telkek
fel6li oldalakon min. 20 m szélességben telepitett fasor iltetésével — telken belili kotelez6
zoldfelulet, védofasitas — lehet engedélyezni. Az Gvezetben a teljes telekméret minden 200
m?2-e utan 1 db, elénevelt lombos fa iltetendd.

i) Az épitési helybdl kinyuld, vagy a telek kotelezd zéldfeliletébe nyald meglévd épiilet:

ha) feldjithatd,

hb) lapostetds épllet - szintterliletének ndvelése nélkil - magastetds éplletté alakithato,

hc) lapostetds épiilet magastetds éplletté alakithatd,

hd) a tet6tér beépithetd, térdfal épitése megengedett,

he) a meglevd épiilet bévithetd az épitési helyen bellil, ha funkcioja tarold, raktar, iroda,
lakas, vagy olyan tevékenység helye lehet, mely a szomszédos dvezetre zavard hatast
nem jelent.

j) Az épitési dvezetben elhelyezésre kertld technoldgiai épitmény (kémény, silé, stb.) magassaga

meghaladhatja az Ovezetben meghatarozott épiletmagassagot, az alkalmazott Uzemi
technoldgia fuggvenyében, melynek maximalis értéke 20,0 m lehet.
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(6) A pinceteriilet 6vezetében (Kpi) csak pince létesithetd, illetve borhaz épithetd. Beépités feltétele
legalabb részleges kozmivesitettseg a beltertleten 1évd pincesor esetében (viz, villany). Klterileten a
fenti kdzmliivesitettség nélkiil is létesithetd pince és borhdz. Elékert: a kialakult pincesornal a meglévé
elékertet kell figyelembe venni. Az épiletek elhelyezésének Ovezeti elirasait e rendelet 3. szdmu
melléklete tartalmazza.
(7) Nagykiterjedés(i sportolasi célu tertileteken (Ksp), a sport, rekreaciés, turista- és idegenforgalom, a
szallashely szolgaltatas, a vendéglatas, a pihenés, szabadidds tevékenységek Iétesitményei, turizmus
épitményei, valamint a terllet fenntartasdhoz kapcsolodo létesitmények.
a) Az éplletek elhelyezésének dvezeti elbirasait e rendelet 3. szamu melléklete tartalmazza.
b) A mar kialakult 5000 m2-nél kisebb telkek beépithetk, de az épitési dvezet teriletén
telekosztassal 5000 m2-nél kisebb Uj telek nem Iétesithetd.
c) A szikséges gépkocsi parkoldt elsddlegesen telken beldl kell kialakitani. Amennyiben a
feltételek nem teszik lehet6ve, a kozteruleti parkolok kiépitése is megengedett.
(8) A sorgarazsok tertiiletén (Kg) csak személygépkocsi tarolasara szolgald garazsok létesitheték. Az
Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mdd fiiggvényében - e
rendelet 3. szadmu mellékletét képez0 tablazat és a szabalyozasi tervlapok egyittes alkalmazésaval kell
meghatarozni.
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33. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

39. § (1) A Nagykozség teriletén a beépitésre nem szant terliletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd terulet-felnasznalasi egységekbe
sorolhatok:

Altalanos hasznalat szerinti megnevezés, sajatos hasznalat szerinti megnevezés, jele:

a) Kozlekedési és kozmiiteriletek:

aa) orszagos f6- és mellékutak Kou-o
ab) helyi kiszolgal6 utak Kou-k
ac) mezbgazdasagi kiszolgal6 ut Kou-mg
ad) gyalogut Kou-gy
ae) vasutvonal Kok

b) Zoldterlletek:
ba) kdzparkok teriilete Zkp
bb) kozkertek tertlete Zkk

c) Erdéteriletek:
ca) gazdasagi erdd terilete Eg
cb) Mez6gazdasagi terlletek:
ca) altalanos mezégazdasagi tertlet Ma
cb) korlatozott hasznalatu

mezdgazdasagi terilet (korlatozott) Mko

cc) kertes mezégazdasagi terilet Mk

d) Vizgazdalkodasi teriletek \%

34. Kozlekedési és kozmii teriilet

40. § (1) A kozlekedési és kozmielhelyezésre szolgald terllet az orszagos és a helyi kdzutak, a
kerékparutak, a gépjarmi varakozohelyek (parkolok) — a kozteriletnek nem mindsulé telkeken
megvalosuldk kivételével — a jardak és a gyalogutak, a kozforgalmu vasutak, mindezek csomdpontjai,
vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi létesitményei, a kdzmiivek és hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terillet sajatos hasznélata illet6leg rendeltetése szerint az alabbiak szerint
tagolodik:

a) orszagos kozutak, dvezeti jel: Kou-o, szabalyozasi szélessége: 14-30 m

b) helyi kiszolgal6 utak, dvezeti jel: Kbu-k, szabalyozasi szélessége: kialakult — 16,0 m

c) mezOgazdasagi kiszolgalo Ut, dvezeti jel: Kou-mg, szabélyozasi szélessége kialakult — 16,0

m

d) gyalogut, dvezeti jel, dvezeti jel: Kdu-gy, szabalyozasi szélessége: 4,0 m

e) vasutvonal, ovezeti jel: KOk, szabalyozasi szélessége kialakult.
(3) A kozlekedési terileteket, létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védétavolsagat a
vonatkozd szabvany el6irasok alapjan a SZT tlnteti fel.
(4) A kozutak elhelyezésére szikséges terlleteket a kialakult allapot figyelembe vétele mellett a SZT
tartalmazza.
(5) Kodzlekedési célra terlletet kialakitani, felhasznalni csak a vonatkoz6 &gazati Szabvanyoknak, az
OTEK el8irasainak és a HESZ-nek megfelelden szabad.
(6) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak kialakitasat telekalakitasi és utépitési terv készitése
soran kell meghatarozni, a vonatkozo jogszabaly szerint a kozutnak megfelelé paraméterekkel.
(7) Akozlekedési, terlleten bell:

a) barmely épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység, illetve reklamcélu

berendezések telepitése csak a vonatkozd jogszabaly elbirasa szerint torténhet,
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b) az (1) bekezdésben leirt Iétesitmények, valamint utcabutorok, a kézmivek létesitményei és
berendezései helyezhetok el.
(8) A kdzut kezelbjének hozzajaruldsa szikséges a kozut mellett, a vonatkoz6 jogszabaly szerinti
terlletsavban, a jogszabalyban meghatérozott tevékenységekhez.
(9) A parkolast/rakodast az OTEK el8irasainak megfelelden kell megoldani.

35. Zoldteriiletek

41. § (1) A Nagykozség igazgatasi terliletén a zoldteriiletek a SZT-ben, kdzkert (Zkk) és kdzpark (Zkp)
funkcioval jeloltek.

(1) A kozkertek és kdozparkok a Nagykdzség novényzettel fedett kozterlletei, amelyeknek kdzutrdl,
koztérrdl kozvetlenll — kerekesszékkel és gyermekkocsival is — megkdzelithetének és hasznalhatonak
kell lennie.

(2) A kdzkert terilletén a szabadidd eltoltését szolgald, éplletnek nem mindsuld, pihenési, sportolasi,
jatszotéri létesitmények, sétautak, kerékparut, utcabutorok és egyéb koztargyakon kivil a kozpark
funkci6jahoz illeszkedd, a szabadidd eltoltését, a jatékot, a sportolast és a kultirat szolgald éplletek,
tovabba vendéglatd éplletek helyezhetdk el, a telekterllet legfeljebb 3 %-ig.

(3) A koOzpark teriletén a szabadidd eltoltéset szolgald, épuletnek nem mindsuld, pihenési, sportolasi,
jatszotéri létesitmények, sétautak, kerékparut, utcabutorok és egyéb kdztargyakon kivil a kdzpark
funkci6jahoz illeszkedé, a szabadidd eltoltését, a jatékot, a sportolast és a kulturat szolgald épuletek,
tovabba vendéglato éplletek helyezhetok el, a telekterilet legfeljebb 3 %-ig. A zoldterlleten épulet csak
akkor létesithetd, bovithetd, ha a keletkezd szennyviz a kdzcsatornara rakotheto.

(4) A zoldfelulet nagysaga kozpark esetén a telek terlletének 70 %-a, a kozkertekben a telektertlet 60
%-a.

(5) A parkolohelyek, kdzm(i létesitmények kialakitdsa soran a meglévé és tervezett zoldfellleti elemek
karosodéasat el kell kertIni. Amennyiben ez nem megoldhato, gy azok pétlasardl gondoskodni kell.

36.  Erdéteriilet
42. § A Nagykdzség igazgatasi teriiletén gazdasagi erdd (Eg) kerllt szabalyozasra.
37.  Gazdasagi erdéteriiletek (Eg)

43.§ (1) A gazdasagi rendeltetésii erdbterilet (Eg) Ovezetében az erdGgazdalkodassal,
vadgazdalkodassal 0sszefiggd épitmény létesithetd. Az dvezet terlletén éplletek a kovetkezd
feltételekkel létesithetok:

a) abeépithetd telek tertlete a 10 ha- t meghaladja,

b) abeépitettség mértéke a telekterllet legfeljebb 0,5 %- a,

c) azeéplletek éplletmagassaga legfeljebb 4,50 m,

d) azépllet a telekhatartdl valo tavolsaga legalabb 20 m.
(2) A gazdasagi erdéterileten — amennyiben nincs lehetéség a szennyvizcsatorna héldzatra torténd
csatlakozasra — Uj épilet csak akkor létesithetd, ha a keletkez0 szennyviz tisztitasa és elhelyezése a
vizligyi hatésag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezelé berendezéssel, vagy idészakos tarolasa
egyedi zart szennyviztaroloban torténik.
(3) Keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve erd6gazdasagi célbdl szabad.
(4) A meglévl erdéterlletek miivelési aga nem valtoztathaté meg, az erdéteriilet nem csokkenthetd.
(5) A kivalé termébhelyi adottsagu erdéterlletek egyben gazdasagi erdbtertletek, melynek beépitési,
kezelési feltételei a gazdasagi erdoteriletével megegyeznek.
(6) Erdok kezelése a természetvédelmi célokkal dsszhangban lévd erdbterv szerint torténjen,
amelynek célja természetes, természetkozeli erdétarsulasok kialakitasa, illetve fenntartasa.
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(7) Az dvezet teriletén a termbhelyi adottsdgainak megfelelé honos erdéalloméanyainak megdrzése
érdekében, csak a tajidegen erddallomanyok honos erdéallomanyokra torténé fokozatos lecserélése a
megengedett.

(8) Nagyvizi meder Ovezet teruletén épulet nem Iétesithetd

38. Mezdgazdasagi teriiletek

44. § (1) A mezbgazdasagi terilletek az azonos tajkarakter, a hagyomanyos mezégazdasagi hasznalat,
a sajatos épitési hasznalat, tovabbd a taji és természeti értékek védelme, az Okoldgiai halozat
egysegének megbrzése érdekében a kovetkez0 terllet-felhasznaléasi egységekre tagolodik:

a) altalanos mezbégazdasagi terllet (Ma)

b) be nem épithetd altalanos mezégazdasagi terilet — korlatozott (Mko)

c) kertes mez6gazdasagi terulet (Mk)

(2) Mezbgazdaségi terileten terllet rendeltetésszerli hasznalatat szolgald, a lakéfunkciét is kielégitd
épulet csak akkor létesithetd, ha:

a) azallando ott tartézkodast a gazdalkodasi korliimények indokoltta teszik,

b) a lakas, vagy lakéépulet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz szlikséges ivovizet, villamos
energia ellatast, a keletkezd hulladék és szennyviz elszallitdsat vagy artalommentes
elhelyezését,

c) agépjarmuivel torténd allandd megkozelitést a tulajdonos, vagy hasznalo biztositani tudja.

(3) Mezbgazdaséagi terileten — amennyiben nincs lehetéseég a szennyvizcsatorna haldzatra torténd
csatlakozasra — Uj épilet csak akkor létesithetd, ha a keletkez szennyviz tisztitdsa és elhelyezése a
vizligyi hatdsag éaltal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy idészakos tarolasa
egyedi zart szennyviztaroloban torténik.

(4) Hernadnémeti Nagykdzség kozigazgatasi terliletén mezdgazdasagi birtoktest és birtokkozpont az
OTEK el8irasait figyelembe véve alakithato ki.

(5) A birtoktest szlikséges minimalis terleti terjedése 15 ha.

(6) A birtokkozpont telke legaldbb 1 ha (10.000 m2) legyen, beépitettsége max. 30 % lehet és a telek
minimum 45 %-at zoldfeluletként, tulnyomorészt fakkal, cserjékkel fedetten kell kialakitani (kétszintes
ndvényallomannyal).

(7) A birtokkdzpont telkén a gazdasagi épuletek épuletmagassaga max. 4,5 m, kivételesen —
technolégia, funkcio altal indokoltan — max. 7,5 m lehet.

(8) Birtokkdzpont korlatozott funkci6ju mezégazdasagi terllet dvezetében, dkologiai haldzat dkologiai
folyos6 és magterilet dvezetében nem alakithato ki.

(9) Az épités feltétele a birtoktesthez beszamitott telkekre az épitési és elidegenitési tilalom
bejegyzése, valamint a keletkezd szennyvizek jogszabalyban meghatarozott médon torténd gyijtése,
vagy telken beluli tisztitasa egyedi szennyviztisztitd berendezéssel.

(10) Nagyvizi meder dvezet terlletén épilet nem létesithetd

39.  Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

45. § (1) Az altalanos mez6gazdasagi terllet az ,Ma” jell 6vezetet foglalja magaba.

(2) Altalanos mezégazdasagi terilleten a névénytermesztés, az allattartas, allattenyésztés, az ezekkel
kapcsolatos termék feldolgozas és tarolas épitményei, sajat termelés, termék elarusitasat biztositd
épulet, tovabba az lakdépilet létesithetd.

(3) A szanté mivelési agban Iévé, legalabb 1 ha-nal nagyobb terlleten, annak rendeltetésszeri
hasznalatat szolgalo és a lakofunkeidt is kielégitd épulet épithetd. A beépitett alapterilet a telek 5 %-ot
és az 1.000 m?-t nem haladhatja meg. Az épllet magassaga a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat
szolgald, lakofunkcidt is kielégitd éplilet esetén legfeljebb 4,5 m, gazdasagi éplleteknél legfeljebb 7,5 m
lehet.
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(4) Gyep mivelési agu, 5 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyos, almos allattartd és lakdfunkciot
kielégitd épilet épithetd. A beépitett alapterllet a telek 3 %-at és az 1.000 m2-t nem haladhatja meg. Az
épulet magassaga a terllet rendeltetésszer(i hasznélatat szolgald, lakofunkciét is kielégitd épiilet
esetén legfeljebb 4,5 m, gazdasagi épiletnél legfeljebb 6 m lehet.

(5) Gyumolcsos és egyéb mivelési agban lévé terlleten 3 ha alatti terileten épilet nem létesithetd. A
3 ha és azt meghaladé6 telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, lakéfunkciot is kielégitd
épllet épithetd. Legfeljebb a telek 3 %-a épithetd be, az egyes éplletek alapterilete az 1.000 m2-t nem
haladhatja meg.

(6) Epiiletet Iétesiteni csak a legalabb 80 %-ban miivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a
mavelési ag fogadhato el, amely a telek mivelt terlletének 60 %-ban meghatarozo. Vegyes miivelési
telken, ahol az egyik mivelési 4g sem éri el a 60 %-ot a legszigorubb beépitési szabalyokkal
rendelkez6 miivelési agra vonatkozo el6irasokat kell érvényesiteni.

(7) Allattarté telepet, a csalad sziikségletét meghaladé allattartast szolgalé épiiletet — a lovasturizmus
céljait szolgalo éplet kivételével — felszini vizektdl min. 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni.

(8) Epiiletek a telek hataratol minimum 10 m re létesitheték.

40. Be nem épitheté mezégazdasagi teriiletek (Mko)

46. § (1) A be nem épithetd (korlatozott) mezégazdasagi terlletek a természetvédelem és vizvédelem
érdekeit szolgaljak. A szabalyozasi terven ,Mko™-val jelolt.

(2) A mavelési ag erdésités és gyepesités céljara megvaltoztathato.

(3) Az Ovezetben csak a gyepgazdalkodashoz kapcsolédé mezégazdasagi termelés és az ezzel
kapcsolatos tevékenységek végzéséhez szikseges épitmények helyezhetGek el, valamint még
allattartasi célokra épilhet épllet vagy épitmény, de nem megengedett allattartd telepek létesitése

(4) A terlleten kivételesen koztargyak, kozutak, kozterek, nyomvonal jellegli vezetékek, kdzmii és
kozm(potld berendezések, vizgazdalkodas létesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek és a
természetvédelem kutatd, bemutat6 épitményei is elhelyezhetéek.

(5) A beépitett alaptertilet a telek 1 %-at és az 500 m?-t nem haladhatja meg. Az épiilet magassaga a
tertlet rendeltetésszerl hasznalatat szolgalo épulet esetén legfeljebb 7,5 m lehet.

41. Kertes mezdgazdasagi teriiletek (Mk)

47. § (1) A kertes mezbgazdasagi tertlet ,Mk” jel(i dvezetet foglalja magaba.

(2) A kertes mezOgazdaséagi terlleten a szerszamok és a termények tarolasat, pihenést szolgald
gazdasagi épulet, préshaz, és terepszint alatti épitmény (pince), tovabba sajat termelés, termék
elarusitasat biztositd épulet, létesithetd.

(3) Epiilet csak miivelt telken létesithetd. Miiveltnek az a foldrészlet tekinthetd, amelynek legalabb 80
%-an intenziv kertészeti kultira — sz616, gylimoélcsos, gondozott veteményes, kertészeti telep talalhato.
(4) Gazdasagi épulet a miveléssel 0sszefiggd legfeliebb 10 %-os beépitettséggel, nyeregtetds
kivitelG épulet, 4,0 m-es épiletmagassaggal, épithetd oly modon, hogy az épiilet legmagasabb pontja
sem haladhatja meg a 6,0 m -t.

42.  Vizgazdalkodasi teriilet (V)
48. § (1) A vizgazdalkodasi teriletek a szabalyozasi terven ,V” jellel jeldltek.
(2) A vizgazdalkodasi terlletbe tartoznak a Hernad-folyd, a kdzcélu nyilt csatorndk medrei és a

jelentdsebb arkok terlletei. gazdasagi célu erdégazdalkodas alatt all6 és jelenleg mezégazdasagi
egyeb mivelési agu hullamterek.
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(3) A V" dvezet felszini vizmedreinek Ovezetében épitményt elhelyezni nem lehet, kivéve a
folydszabalyozassal, arvizvédelemmel és vizkarelharitassal, valamint a vizi kozlekedéssel kapcsolatos
- az illetékes szakhatdsag éltal engedélyezett — létesitményeket, mez6gazdasagi Ontdzés és a
horgaszat épitményeit. A halastavak szabalyozott terliletén elhelyezhetd tovabba egy halgazdalkodast
szolgaldo gazdasagi épilet, amelynek alapterilete nem lehet tébb 100 m2-nél. Az épllet
épuletmagassaggal legfeliebb 4,5 m lehet. A gatérhaz, vizmivek telkén a telek legfeljebb 5 %-0s
beépitésével, legfeliebb 4,5 m épiletmagassaggal szolgalati lakés, gazdasagi éplletek és a
vizgazdalkodassal dsszefiiggd épitmények létesithetdk.
(4) A vizfeliletek mentén semmiféle — a meder fenntartasat akadalyozé — létesitmény nem helyezhetd
el. A rekreécios/szabadidds célra kivételesen nem épllet jellegii sportlétesitmények elhelyezhetdk, az
érintett vizigyi hatdsag engedélyével.
(5) A vizoldali és a mentett oldali toltéslabtol mert fenntartasi sédvon belll csak gyepmiivelést lehet
folytatni, oda semmiféle épitmény nem helyezhetd el, fasitds nem engedélyezhetd, tovabba olyan
tevékenység nem végezhetd, amely a vizligyi szakfeladatok elvégzését akadalyozza.
(6) A vizfolyasok partszélei mentén mindkeét oldalon a karbantartas részére a szabalyozasi terven jelolt
kezel6savot szabadon kell hagyni.
(7) Az éarvizvédelmi toltés biztonsaga érdekében a mentett oldal labvonalatdl mért 100 m-en belll
anyaggodrot megnyitni és az épuletek ala pincét, térszin alatti garazst épiteni tilos.
43. Orszagos és térségi ovezetek

49. § (1) Atelepllés kdzigazgatasi terliletét, az alabbi orszagos és térségi Gvezetek érintik:

orszagos Okologiai haldzat magterilete,

orszagos 0kologiai hal6zat dkologiai folyosd terilete,

kival6 terméhelyi adootsagu szantéterllet,

erdok Ovezete,

e) erdételepitésre javasolt teriilet dvezete,
f)  tajképvédelmi terllet Ovezete,

(1) Az Ovezetekre vonatkozo lehatarolasukat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Az orszagos Okoldgiai halozat magteriiletén, és 6koldgiai halézat dkoldgiai folyosé teriletén, illetve
a tajképvédelmi terllet Gvezetében a tajképi illeszkedésre vonatkozo szabalyokat be kell tartani, a
Nagykdzség telepilésképi rendelete szerint.
(3) Az (1) bekezdés szerinti orszagos és térségi dvezetekben Uj kilszini banyatelek és banya nem
létesithetd, meglévé banyatelek és banya nem bévitheto.

O O T OV —~
—_—— — — — —
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~ IV.Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

50. § (1) A rendeletet az elfogadés utan az allami f6épitésszel és az eljarasban részt vevé 0sszes
allamigazgatasi szervvel torténd kozlését kovetd 15. napon |ép hatalyba, de leghamarabb az
elfogadasatol szamitott 30. napon.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Hernadnémeti, 2021. ..coooveveeeeeeeee.

Dr. Orosz Zsolt Dr. Maksa Eleondra
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve: 2021. ......oooveeveene.

Dr. Maksa Eleonora
jegyz6
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a....[2021. (.......) dnkorméanyzati rendelet 1. melléklete

Hernadnémeti Nagykozség T-3a, T-3b jelli Szabalyozasi Terve
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a....[2021. (.......) dnkorméanyzati rendelet 2. melléklete

Aruszallitas, fuvarozas,

Gépjarm(i karbantartds (autéfényezd mihely, autobontd mihely, autdkarosszéria-lakatos,
gumiszereld, javitd mihely, mezGgazdasagi gépjavitd mihely, kdzuti gépjavitd, szervizeld mihely,
stb.)

Raktarozas, tarolas (autokereskedelem, stb.)

Ipari villamos gép, berendezés javitas (akkumulator — tolt6, javitd, ujrafeldolgozé mihely, stb.)
Tlzeld- és épitdanyag telep,

Jarm(iorzé telep,

Butorgyartas (asztalos mihely, stb.)

Fafeldolgozd, megmunkald mihely (egyéb fagyartas, falemez gyartas, fatermék tarolo, stb.)
Fémalakitas, porkohaszat, fémfelilet-kezelés, fémontés alagazataba tartozo tevékenység, egyéb
nem vas fém gyartas, fém éplletelem gyartas, fémmegmunkalas, fémszerkezet gyartas, fémtartaly
gyartas,

Lakatos muhely

Konnydipari termékfeldolgozé, raktarozd mihely

Vegyipari termékkészito, feldolgozd

Mészégetd

Kelmefestd, vegytisztito

Bognar, kadar

Elelmiszergyartas (hus-, hal-, feldolgozas és tartositas; hiskészitmény gyartas; egyéb
élelmiszergyartas; gyumolcs-, z6ldségfeldolgozas és tartésitds; malomipari termék, keményité
gyartas; novényi, allati olaj gyartas; pékaru, tésztafélék gyartasa; takarmany gyartas;
tejfeldolgozas, stb.)

Raktar, nagykereskedések aru lerakatok telepei,

Onté

Galvan-iizem telep,

Szennyviz- és hulladékkezelés, koztisztasagi szolgaltatd mihely,

Kéfarago, miikégyartd és betonelem el6regyartd mihely

Péklzem (kenyér és pékaru gyartas)
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a....[2021. (.......) Onkormanyzati rendelet 3. melléklete

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
hSajat9Is ¢ . alakithato legkisebb megengedett legnagyobb
aszn.ata Epitési ovezet jele beépités telekteriilet zoldfeliilet legnagyobb beépitettség
Szerin moéd (m?) (%) épiiletmagassag (%)
(m)
Kertvarosias
lakoterilet 0 35
Lke 25 | 600 50 0 600 50 45 35
Falusias
lakoterilet 0 30
Lf-1 25 | 500 40 0 500 40 45 30
0 30
Lf-2 25 | 900 40 0 900 40 45 30
TelepUlés-
. 4 40 .
kdzpont Vit 60 « 30 SZ kialakult 30 6,0 40
vegyes tertlet 7
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Gazdasagi

tertlet — ~ m
kereskedelmi Gksz 60 | 1000 40 SZ 1000 40 6,0 40
szolgéltatd
tertlet
Gazdasagi
. Sz 50
teriilet — " Ge 50 | 1000 20 SZ 1000 20 9,0 50
egyeéb ipari terilet
Gazdasagi
teriilet - Gip-1 230 | g sz 5000 30 75 50
75 | 5000 ’
ipari terGlet
Gazdasagi
teriilet - Gip2 20 | o sz 100000 25 30 50
30 | 100000
ipari terGlet
Kilonleges
terllet - q 2110, sz ilakult 40 6.0 10
Temetd 6.0 K
tertlet
Kilonleges
teriilet - Kkp i 1}? 40 sz kilakult 40 35 10

Kegyeleti park
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Kilonleges
terilet - ~ m
Mez6 Kmii 6.0 5000 40 Sz 5000 40 6,0 40
gazdasagi
Uzemi terllet
Kilénleges
tertilet -
sz 20
sportolasi célu
terilet
Kilonleges
. , sz 10
terllet - Kpi 35 700 40 SZ 10000 40 3,5 10
pinceterllet
Kilénleges
terlilet — Z 40
Kg 40 VA 1200 50 3,0 40
Sorgarazs 30 | 1200
terllet

Jelmagyarazat:

1. Sajatos hasznalat 6vezeti jel

2. Beépitési mod

3. Legnagyobb beépitettség %

4. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag
5. Alakithato legkisebb telektertlet

6. Alakithato legkisebb zoldfelllet
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SZ - szabadonall6 beépitési mdd
O - oldalhataron all6 beépitési mdd

Z - zartsoru beépitési mod

k — kialakult telektertlet




a....[2021. (.......) bnkorméanyzati rendelet 4. melléklete

Kozut céljara torténd lejegyzés
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a....[2021. (.......) dnkorméanyzati rendelet 1. fliggeléke

Védetté nyilvanitott régészeti lelohelyek és nyilvantartott régészeti leléhelyek
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[2021. (.......) 6nkormanyzati rendelet 2. fiiggeléke

Honos vagy meghonosodott fafajok jegyzéke

Lombos fafajok

tudomanyos (latin) elnevezés
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer tataricum
Alnus glutinosa (allergén)
Alnus incana
Betula pendula (allergén)
Betula pubescens
Carpinus betulus
Cerasus avium (Prunus avium)
Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)
Fagus sylvatica
Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus
Juglans regia
Malus sylvestris
Padus avium
Populus alba*
Popolus canescens®
Populus nigra*
Popolus tremula
Pryrus pyraster
Quercus cerris
Quercus petraea (Q. sessiliflora)
Quercus pubescens
Quercus robur (Q. pedunculata)
Salix alba (allergén)
Salix fragilis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia cordata (T. parviflora)
Tilia platyphyllos (T. grandifolia)
Ulmus glabra (U. montana, U. scabra)
Ulmus leavis
Ulmus minor (Ulmus campestris)
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magyar elnevezés
mezei juhar
korai juhar
hegyi juhar, javorfa
tatar juhar, feketegy(rd juhar
enyves éger, mézgas éger, berekfa
hamvas éger
kdzOnséges nyir, bibircses nyir
szbros nyir, pelyhes nyir
kdzOnséges gyertyan
vadcseresznye, madarcseresznye
sarjmeggy, torok meggy
kdzOnséges bukk
magyar koris
magas koris
viragos kéris, mannakdris
kdzOnséges did
vadalma
zelnicemeggy, majusfa
fehér nyér, ezust nyar
szlrke nyar
fekete nyar, topolyafa, csomoros nyar
rezgd nyar
vadkorte, vackor
csertolgy, cserfa
kocsanytalan tolgy
molyhos tolgy
kocsanyos tolgy, mocsartolgy
fehér fliz, ezlst fliz
torekeny fliz, csoroge fliz
lisztes berkenye
madarberkenye
hazi berkenye, fojtoska
barkdca berkenye, barkocafa
kislevel(i hars
nagylevel(l hars
hegyi szil
vénic szil, lobogos szil, vénicfa
mezei szil, simalevelli mezei szil



Tlleveld fajok (fenydk)

tudomanyos (latin) elnevezés
Juniperus communis

magyar elnevezés
kdzOnséges bordka, gyalogfeny

Lombos cserjék
tudomanyos (latin) elnevezés magyar elnevezés
Colutea arborescens pukkano dudaftrt
Cornus mas husos som
Cornus sanguinea veresgy(ri som
Crataegus laevigata (C. oxyacantha) kétbibés galagonya
Crataegus monogyna egybibés galagonya

Euonymus europaeus
Euonymus verrucosus
Frangula alnus (Rhamnus frangula)
Hippophae rhamnoides
Lonicera sylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes uva-crispa

Rosa canina

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa**
Spirea salicifolia
Staphylea pinnata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

csikos kecskerag6
bibircses kecskeragd
kutyabenge

homokt6vis

ukorke lonc, Ukorke
kokény

varjutovis (benge)
egres

gyeplrozsa

kecskefliz

rekettyef(iz, hamvas fiiz
csigolyafiiz

kosarkoté fiiz

fekete bodza

furtos bodza

fizlevel( gydngyvesszb
mogyorés holyagfa
ostorménfa
kanyabangita

*nem ,sz0sz0s”, him egyedek telepitése javasolt csak

** 500 m felett javasolhaté a telepitése



