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4. ELOZMENYEK

A rendezés célja )

Hernadnémeti Nagykdzség Onkormanyzata a dontott és uj teleplilésrendezési eszkdzOk készitésérél, az épitett
kémyezet alakitasarél és védelmérs| sz6l6 t8bbszor médositott 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.), az
,orszagos telepulésrendezési és épitesi kovetelményekrol” sz6l6 szintén tobbszor modositott 253/1997. (XIl. 20.)
Korm. szamu korméanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran ,a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szdlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban
Kormanyrendelet) elirasait alkalmazzuk.

A rendezés oka

Az épitési jogszabalyok az el6z6 telepilésrendezési terv 6ta szdmos elemikben, 2013. januar 1.-t8l pedig
alapvetéen megvaltoztak. Modositott épitési torvény lépett életbe, amelynek kapcsan megvaltoztak a
végrehajtashoz kotsdd rendeletek és az OTEK is. A telepiilésrendezési tervek tartalmarél és az egyeztetési
eljarasrol hatalyba Iépett ,a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet el6irasai uj jelkulcsrendszert vezetettek be. Az elézd jogszabalyok szerint késziilt tervek
2021. december 31.-ig lesznek hasznalhatdk. Az Orszagos Teriletrendezési Tervr6l szld 2003. évi XXVI. térvényt
(tovébbiakban: OTrT térvény) az Orszaggydlés 2003-ban fogadta el. A térvény elsd atfogd médositasara 2008-ban
kerlilt sor. Az OTIT térvény 29. §-a Ugy rendelkezik, hogy a terv feliilvizsgalatat legalabb 5 évente el kell végezni.
Ennek megfeleléen a torvény soron kdvetkezé mddositasa 2013-ban megtdrtént: az Orszaggylilés a médositd
javaslatot 2013. december 9-én elfogadta. Az Orszaggy(lés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szlé 2018. évi CXXXIX. torvényt, amelynek terliletrendezési
és telepulésrendezési terveket érinté fejezetei 2019. mércius 15-t6l hatalyosak.

A B.-A-Z. Megyei Onkorményzat 10/2009. (V.5.) énkormanyzati rendelettel hagyta jéva Borsod-Abatj-Zemplén
Megyei Terlletrendezési tervét (MTrT). Ennek felllvizsgalata remélhet6leg 2020.-ban hatalyba léphet. A
terlletrendezési terv és a telepllésrendezeési terv 6sszhangjat igazolé munkarészt, illetve vizsgalatot — mint a
mddositas kotelezd alatdmasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet, leirast) — a megyei tervi tervvel
dsszhangban kell elkésziteni. A fenti jogszabalyok, valamint a Nagykozség életében, lehetéségében — az eléz6
terv Ota — tortént valtozasok tettek szilkségesse Hernadnémeti Nagykozség telepulésrendezési tervnek hatalyos
jogszabalyok szerint torténé elkészitését. Az Etv. szerint — a telepiilésrendezés alapvetd célja, hogy a teleplilési
kérnyezet rendezettebbé, azaz komfortosabba, miikddoképesebbé, egészségesebbé, biztonsagosabba és
esztétikusabba valjon. A teleplilésrendezés fontos eszkdzei a telepiilésszerkezeti terv és leiras, a helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv.

A teleplilésrendezés fontos eszkdzei a telepillésszerkezeti terv és leiras, a helyi épitési szabalyzat és a
szabélyozasi terv.

A jelen tervezési folyamat elsé fazisa a teleplilésszerkezeti terv és leirds elkészitésére iranyul. A készild
teleptilésszerkezeti terv célja a telepilésfejlesztési koncepcioban megjeldlt fejlesztési irdnyok és feladatok alapjan
Hernadnémeti Nagykdzség teleplilésszerkezetének, terillet-felnasznalasanak, teleplilési 6rokség védelmének
koncepciondlis meghatarozasa, a telepulésfejlesztési elhatarozasok teriileti kdvetkezményeinek rogzitése.

A telepiilésszerkezeti tervet kovetd Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv célja a telepiilésfejlesztési
koncepci6 és teleplilésszerkezeti terv atfogd elhatarozasainak jogi eszkozokkel torténd érvényesitése, azaz az
egyes telkek hasznalatanak, beépitésének, a természeti, taji és épitett kdrnyezeti értékek védelmének, és a
kémyezetvédelem kévetelményeinek jogi szabalyozasa. Helyi Epitési Szabalyzatot és a szabalyozasi tervet, a
teleplilésszerkezeti terv alapjan a telepllési onkormanyzat képvisel6-testillete dolgoztat ki, és rendelettel allapit
meg. A szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat készitésének célja Hernadnémeti Nagykozség épitett és
természeti kornyezetének megbrzése, az értékvédelem és a fenntarthatd fejlédés szempontjainak figyelembe
vételével. A teleplilésrendezés soran biztositani kell a terlileteknek a kozérdeknek megfeleld felhasznalasat a
jogos maganérdekekre tekintettel, az emberhez mélto kdrnyezet folyamatos alakitasat, értékeinek védelmét.
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Uj terv készités eqyéb szempontjai

= Torekedni kell a telepllésszerkezet hagyomanyos jellegének megdrzésére, fenntartdsara. Ennek
érdekében a mar kialakult utcaszerkezetet, telekszerkezetet kell tovabbvinni. Az Uj fejlesztési terliletek
kialakitasa soran tdrekedni kell a meglévd telepiilésszerkezet jellegéhez trténé illeszkedésre, elsésorban
a mar kiépilt belterlletekhez kapcsoléddan. A telepiilésszerkezet kialakitasanal figyelmet kell forditani
arra, hogy megteremtédjén a telepiilés kiilonbdz6 funkcioju teriiletei kdzotti dsszhang.

= A telepllésen taldlhatd épitett kdrnyezeti értékek védelme érdekében késziteni kell egy részletes
elemzést, az arculati kézikdnyvre és az értékvédelmi rendeletre alapozva, amely meghatarozza az
értékvédelemben érintett terlleteket és éplleteket. Ezen terlletek esetében, a szabalyozas sorén,
biztositani kell a meglévé értékek megmaradasat, valamint torekedni kell az esetlegesen megbomlott
egyensuly visszadllitasara. Az utcakép védelmét is az értékvédelmi és kapcsolodd épitészeti
vizsgalatban feltart eredmények szerint sziikséges biztositani az érintett teriileteken.

= A Nagykozség kozpontja részleteit tekintve kialakultnak tekinthetd, ennek ellenére szikséges a
fejlesztése, bovitése, elsésorban a kdzponthoz kozel esd, de kdzponti funkcidkba mindeddig kevésbé
bevont terliletek kiterjesztése révén. Egyes kijelolt, de be nem épitett lakdterlletek esetében javasolt a
gazdasagi terlileti atmindsités, mert a teleplilés véallalkoz6i részérdl erre van igény.

= Javasoljuk az utszabalyozasok Ujragondolasat, az Gvezeti mutatok atgondolasat. Helyenként tul szigoru
paraméterek lazitasat, melyek az igényekhez jobban alkalmazkodnak.

= A telepllésrendezés eszkézeivel is tdmogatni kell a tervezett Ipari Park benépesitését, a csaladi
gazdasagok, falusi turizmus fejleszthetéségét.

= Az arutermelésre kevésbé alkalmas mezbgazdasagi terileteken dsztondzni kell az erddsitéseket. A
teleplilés egész kdzigazgatasi terliletén gyenge az erddsiiltség, kevés a mez6évédé erdbsavok terlilete. A
jelentésebb erdék, erdésavok hianya noveli a talajfelszin szaradasat, ndveli a deflacios erdzid
megvaldsulasat, a felszini Iégmozgasokat nem tudja gatolni, csdkkenti a paratartalmat. Ezek a folyamatok
semmiképpen nem elénydsek a mezégazdasagi termelés szamara.

= Biztositani kell az orszagos jelent6ségii védett természeti terliletek védelmét. A helyi jelent6ségii védett
természeti terliletek védetté nyilvanitasa a telepiilési dnkormanyzat hataskdrébe tartozik. Ezért a borsodi
tajkép, tajkarakter, a még megmaradt természeti értékek védetté nyilvanitasaval kell bizonyitani a
teleplilés elkotelezettségét, a természeti kornyezet védelme, a taj fenntarthato fejlesztése irant.

= A természet védelme mellett ez az dkologiai rendszer a turizmus rekreacids tertileteként is funkcionalhat,
és a telepulés kornyezetmindségében is meghatarozo jelentdség.

= |degenforgalmi és turisztikai célu fejlesztésre terilleteket kell biztositani a telepiilés belterliletén, vagy
annak kozvetlen kornyezetében. Kiemelten fontos ezek terilletének biztositasa, valamint az ehhez
kapcsolodd széllas és vendéglato létesitmények elhelyezése.

= A terlileten orszagosan és helyi szinten védett természeti és épitészeti értékek talalhatdak, szamos
telepulésrész arculata védendd, emellett tobb lakohaz helyi védelemre javasolt, melyet az értékvédelmi
rendelet mar kezel, illetve a kialakult telepiilésszerkezet is meg6rzend6, ezek megfeleld kezelése,
telepulésrendezési eszkdzokkel megoldhatd védelme a terileten a helyi épitési szabalyzattal lesz teljes.

Hernadnémeti Nagykdzség Onkormanyzatanak megbizasabol irodank 2018-ban elkészitette Hernadnémeti
Nagykozség Teleplilésrendezési Eszkozeinek — kiemelt fejlesztési tertiletre sz616 — médositasat.

Hernadnémeti Nagykozség Képviselbtestillete a 38/2018.(111.28.) KT. sz&mU hatarozataban hozzajarult ahhoz,
hogy a telepilés gazdasagi terllet-fejlesztése segitése, ezzel a foglalkoztatas bévitése, és a Hosszutavu
Teleplilésfejlesztési Koncepcié, valamint annak a médositdsa elhatarozasainak megfeleléen késziiljon el
kbzigazgatasi terilet keleti részén a telepilésrendezési eszkdzei modositasa. Elkésziltek és jovahagyasra
kerliltek a telepillésszerkezeti és szabalyozasi tervek, és a HESZ maédositasa a teleplilés rendezett és tervszer(
fejlesztése érdekében.

A modositasok célja, Ipari park kijelélése volt. A vallalkozéi kérnyezet és az Uzleti infrastruktira létrehozasa és
fejlesztése a telepiilésen, az dnkormanyzati tulajdonu iparterilet alapinfrastrukturajanak kiépitése, az iparterilet
elérhetBségének kiépitése. A kdzvetett cél a foglalkoztatottsag ndvelése, a térségi, helyi véllalkozasok piaci
potencidljanak, versenyképességének novelése. A projekt kdzvetett céljai k6zé sorolhatd az ipari terletre
beteleplilt vallalkozasok szamanak névekedése is.
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A rendezés varhato hatasai

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik
arrdl, hogy mely esetekben kotelezé a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa. Uj terv készill, melynek esetében kételezd
ennek az elkészitése. Az értékelést a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan, illetve annak 1. szamu melléklete
megalapoz6 vizsgalat tartalmi kdvetelményei alapjan végezzik el, valamint figyelembe vettik a korabban
elkészitett anyagok: Orszagos Kornyezetvédelmi Tanacs és Nemzeti Park Igazgatésag ajanlasait,
kornyezetvédelmi program, teleplési hulladékgazdalkodasi terv.

Az OFTK négy hosszu tavu, 2030-ig sz6l6 atfogo fejlesztési célja kdzott szerepel kornyezetvédelem szerepe:
Természeti er6forrasaink fenntarthatd hasznalata, értékeink megérzése és kornyezettiink védelme: természeti
er6forrasainkkal valé fenntarthatd gazdalkodds megteremtése; az eréforrasok megérzése a j6v6 generaciok
szamara; az élelmiszer-, az energia-, a kornyezet-, valamint a klimabiztonsag megteremtése; az egészséges ivoviz
ellatas, a biodiverzitas, a tajak és az él6évildg sokféleségének megdrzése; az egészséges élet kornyezeti
feltételeinek és jobb mindségének biztositasa; a fenn-tarthato életmadd, termelés és fogyasztas elésegitése.

Az atfogo célok elérése érdekében szerepel a koncepcidban:
Nemzeti stratégiai eréforrasok megérzése, fenntarthaté hasznalata, és kdrnyezetlink védelme: A természeti
eréforrasokkal valo takarékos és hatékony gazdalkodas, a fenntarthatd energiagazdalkodas, a zéldgazdasag-
fejlesztés. A stratégiai természeti eréforrasok, a viz, a talaj, az asvanykincsek fenntarthatd hasznélata. A
biodiverzitds meg6rzése, a természeti értékek védelme, a kdrnyezetmi-ndség javitdsa, kornyezetbiztonsag
erbsitése, a fenntarthat6 életmadd, fogyasztas és termelés elterjesztése, a kdrnyezettudatossag erdsitése.
- Atelepillés kdzlekedési kapcsolatainak javitasa, a telepllésen bellili kdzlekedés mindségi fejlesztése, is
jelen részcél feladatai kdzott talalhatd meg.
- Atelepllésizemeltetéssel kapcsolatos fejlesztések (kdzmUihalozat (viz-, gaz-, szennyviz, villamos energia
haldzatok), vizrendezés és egyéb kapcsolodo fejlesztések is jelen részcél feladatai kdzott talalhatok meg.
- A levegétisztasag védelme, zajvédelem, hulladékkezelés csapadékviz elvezetés, kezelés biztositasa és
fejlesztése szintén fontos elemei jelen részcélnak.

Telepilésrendezés és tajhasznalat optimalizalasa, koncentralt terilet-felhasznalas:

Természeti értékekben gazdag terilleteken, tajképileg védendd teriileteken a terlilethasznélat tervezésekor,
épuletek, épitmények elhelyezésekor a természeti értékek védelmének, a tajkarakter megdrzésének elsébbséget
kell biztositani. A rendezési tervekben le kell hatarolni tajképvédelmi vagy latvanyvédelmi terlileteket, és
védelmiket biztosité eldirasokat, rendezési és intézkedési feladatokat meg kell hatarozni. Energiatakarékos terilet
felnasznélas soran a kompakt telepllés elvének érvényesitése elengedhetetlen. Az dnkorméanyzati ingatlan-
stratégia erbsitésével az energiatakarékos terillet felhasznalas szempontjait az 6nkormanyzat hatékonyabban
érvényesitheti. Az utak mentén kialakitott zoldfellletek kedvezébbé teszik a mikroklimatikus komfortviszonyokat,
csokkentik a szélerézid okozta karos hatasokat. Cserjék, fak Ultetésével jelentds zajcsokkentd hatas érhetd el,
kuldndsen a legkellemetienebb magas hangok frekvenciatartomanyaban.

Az egészséges tajszerkezet megteremtése érdekében a telepilésrendezés soran a teleplilés kozigazgatasi
terliletén az alabbi célok elérésére kell térekedni:

- A hagyomanyos teleplilés- és tajszerkezet meg6rzése

- Ahalézati elemek (utak, csatornak) zéldfolyoso szerepének erdsitése

- Atermészeti allapot stabilizalasa illetve javitasa

- Avédett természeti terliletek hataraban a természetvédelmi érdekeket szem el6tt tartd terlilethasznalatok,

gazdalkodasi formak elényben részesitése
- A mezdgazdasagi lizemek megfelelé lehatarolasa
- Aroncsolt feltletek rekultivacioja

A tervben szereplé valtoztatasok, a tervi elhatarozasok konkrét, egyes esetekben, az érvényes tervekben is
megjelend, de azt fellvizsgald redlis célt vazolnak. A tervnél, figyelembe vettilk az Orszagos Tertiletrendezési
Terv (OTrT), Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepciot (OFTK), valamint a Megyei Terlletrendezési
Terv (MTrT) teleptilést érinté koncepcidit.
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Hernadnémeti Nagyk6ézség eszkbzeinek elkészitését kdvetden, a hatalyba lépésétdl a fentebb emlitett &
problémacsoportok rendezése varhatd, azaz telepiilésszerkezeti, telepiilésképi és épitett értékek megfeleld
kezelésének, megdrzésének el6segitése, valamint a tervezett fejlesztési elemek kialakitdsa, az értékes
teleplilésszerkezet megtartasa mellett. A telepllésrendezési terv elkészitését kovetben, és annak
eredményeképpen a Nagyk6zség teleplilési terliletének szerkezete a korabban jovahagyott tervekhez képest
modosulni fog, ugyanakkor az igy kialakul6 telepllésszerkezet racionélis és rendezett lesz. A telepiilés arculata
egyedi marad, a teleplilési kdrnyezetvédelmi szempontok érvényre juttatdsahoz szilkséges teleplilésszerkezeti
elemek is megvaldsulnak.

A fentieken tul az 6nkormanyzat, telepiilésrendezési eszkdzok segitségével kivanja a munkahelyteremtd vallalkozo
funkciét erbsiteni a teleplilésen, ezért jelenlegi mddositdsok célja a nemcsak a telepllési lakossag
telepulésrendezési javaslatainak tervi megfogalmazasa, hanem a gazdasagi célu tevékenység épitészeti-mliszaki
kereteinek véglegesitése, illetve a szlikséges infrastrukturalis és kornyezetvédelmi beruhdzasok feltételeinek
biztositasa.

Fontos szempont, hogy az dnkormanyzat, a telepiilés lakoi és a tervezék szorosan egylttmiikddve, egyiitt
tervezve, kzosen készitsék el a telepllésrendezési eszkdzoket. Igények a lakossag részérdl is jelentkeztek, és a
tervezés folyaman jelentkezhetnek. A tervezés sordn a végsé cél minden esetben a telepiilési kornyezet
mindségének és a teleplilési lakossag életminéségének javitasa legyen. Ez az id8szak az egyeztetés idészaka, az
onkormanyzatnak igen nagy feleldssége és sok feladata van abban, hogy a tervet a telepiilés lakoi magukénak
érezzék, valdban gy gondoljak, hogy a terv értlik van, és az 6 céljaikat tlikrdzi. Az igények (itkoztetésénél
els6dleges cél a kozosségi érdek megfogalmazasa. Az dnkormanyzat feladata: A terv készitésének
megkezdésérdl, és a tervezett fejlesztésekrdl tajékoztatni az érintett lakossagot (helyi Ujsag, televizid, internet,
személyes megkeresés, kdzmeghallgatas stb.).

Mindezen fejlesztések megvaldsithatésaga érdekében, a telepiilés 6nkormanyzata a Nagykozség
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése mellett dontott.

Telepiilésrendezési tervek iitemezése

I. Gitem - El6készit6 feladatok
Alaptérképek tervi alapanyagok beszerzése, eléallitasa, elézetes egyeztetési dokumentaci.
II. litem - Vizsgélatok készitése
A részletes vizsgalat, mely egy-egy szakterillet témaba vagé eddigi vizsgalati, elemzé munkait gydjti
ossze, ill. egésziti ki. Célja a telepilési adottsagok sokoldal aktualis feltarasa, a telepulési dnismeret
elésegitése, a terveket befolyasolé elemek, ismeretek — tervezést tAmogat6 rendszerezése, valamint a
fejlesztési, rendezési szandékok dsszegylijtése, rendszerezése.
Il. Otem - Telepllésszerkezeti terv készitése
Két szakaszban
- az egyeztetési dokumentacio,
- jbvahagyasi dokumentacié (az egyeztetések — hatésagok, érdekelt allamigazgatasi szervek, civil
szervezetek stb. — lezarasat kdvetben a szlikséges, ill. indokolt atvezetéseket tartalmazza) a masodik
szakaszban kerUl dokumentalasra. A telepulésszerkezeti tervet a képvisel6testiilet hatarozattal fogadja el.
IV. litem - Szabalyozasi tervek és a helyi épitési elbiras készitése
Két szakaszban készlll,
- egyeztetési dokumentacidként,
- jovahagyasi dokumentacidként.
Jovahagyas a testlilet részérél rendelettel torténik.

A jovahagyast kovetden a telepiilésnek telepiilésszerkezeti terve és leirasa, illetve belteriileti és kiilteriileti
szabalyozasi terve és egy helyi épitési eldiras rendelete lesz.

Nyirségterv Kft. Cim: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
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5. TERKEPEK

Atnézeti térkép telies kdzigazgatasi tertilet (forras: www.google hu)
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Ipari Park szabalyozasi terv
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